Texfestsetzungen Bebauungsplan Macherpesech

L Nutzungsrechtliche Festsetzﬁngen nach § 9 (1) BauGB

L Nutzungsart Nutzungsmass nach § 17 BauNVO
nach BauNVO Grundflichen- Geschossflichen-  Zahl der Voll- Art der
zahl zahl geschosse Bauweise
WA GRZ 0,3 GFZ 0,6 11 O

2, Die Nutzungen aus § 4 Abs.3 Nr. 4 und 5) der BauNVO sind zuldssig,

3. Zur Herstellung des Strafenkirpers sind auf den an dffentlichen Verkehrsflichen
angrenzenden Grundstiicken bis zu 1,50 m breite Boschungen als Aufschiittungen
bzw. Abgrabungen zu dulden,

4. Zur Herstellung des Straflenkirpers sind in den an Gffentlichen Verkehrsflichen
angrenzenden Grundstiicken unterirdische Stiitzbauwerke entlang der Grundstiicks-
grenze in'einer Breite von ca. 0,2 m zu dulden.

Il Gestalterische Festsetzungen nach § 9 (4) BauGB in Verbindung mit |
§ 86 LBauO
I Dachform: Sattel, Walm und beidseitige Pultdiicher

2 Dacheindeckungen sind bei geheigten Dichern aus nicht glinzenden Materialien
in anthrazit bzw. dunklen Farbtinen ausgufiihren. ‘

3. Zuliissige ljachneigung 25-45 Grad

4. Einfriedungen entlang den Verkehrsflichen iiber 100 cm iiber Strafenniveau sind
unzulissig.
5. Als Einfriedung sind nur Holzziune mit senkrechter Lattung, Maschendrahtzaune,

Naturstein- und verputzte Mauern sowie Hecken standortgerechter Laubholzarten
zuldssig, 2. B. Hainbuche, Liguster, Feldahorn.

6. Die Gebiudeaufenflichen sind mit einem Putz oder Naturstein zu versehen.
Ausnahme: Klinker, jedoch ohne glinzende Oberfliche und Holzverkleidungen

7 Hohenlage: -
- Traufhéhe TH: '
Als Traufhéhe gilt das Maf; von GOK Ursprungsgelinde bis zum Schnittpunkt der
- Gebiudeaupenflucht und Oberkante Dachhaut.

Bereich I Bereich IT
TH 1<=4,50 m (bergseitig) TH 1 <= 4,80 m (bergseitig)
TH 2 <=5,50 m (talseitig) TH 2 <= 5,80 m (talseitig)

LTH 580

J Sfrassenb;a‘-. @
Trasse 5d 97 €NZungsiinie i

r -




III. Wasserwirtschaftliche Festsetzungen

I V 2 Zur Befestigung von Zufahrten, Hofflichen und Parkpldtzen sind nicht bodenversiegelnde
Materialien zu verwenden, z.B. offenfugiges Pflaster, Schotterrasen, etc.

"V3 Das anfallende Niederschlagswasser auf befestigten Fldchen und aus der Dachentwisserung ist auf
den Grundstiicken in naturnah gestalteten Teichen oder Mulden.zu sammeln und zuriickuhalten.

I

3. Das Fassungsverméogen muff mindestens 50 Upro Quadratmeter bedachter und befestigter Grundfliche
betragen.
4.1 Die Uberliufe dieser Rilckhaltungen diirfen an die Regenentwdsserung angeschlossen werden.

4.2 Die Uberliufe der Riickhaltemulden der Baugrundstiicke 26 bis 30 dilrfen an die Riickhaitemulden in
der Griin- und Ausgieichsfliche A 3 angeschlossen werden.
Eine Entnalime von Brauchwasser fiir die Gartenbewdsserung ist zuldssig.
In dem mit dem Bauantrag vorzulegenden Entwdsserungsplan ist die Anlage darzustellen und nachzuweisen.
Die Riickhaltemulden in der dffentlichen Griinfliche A 3 erhalten einen Notiiberlauf in Form eines Grahens,
der tiber das gemeindeeigene Flurstiick 22/2 (Bereich Schule) mit Notitherlauf in den geplanten Regenwasser-
kanal in der Schulstrafie gefiihrt wird.

8. Zur Aufnahme und Ableitung von Oberflichenwasser aus dem Aupeneinzugsgebiet wird in der riickwdriigen
Griinzone der Baugrundstiicke Nr. 45 - 48 ein Graben ausgewiesen, der einen Notitberlauf an den Regen-

wasserkanal erhdlt.
Hinweis: - Auf dem Baugrundstiick Nr. 45 ist eine Dienstbarkeit fiir die Rohrleitung der Grabenentwissering.
(Notiiberlauf) einzutragen .

- Auf dem Baugrundstiick Nr. 41 ist eine Dienstharkeit fiir die Rohrleitung der Aufenbe-
reichsentwisserung und die RIWE-Niederspannungsleitung, einzutragen.
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V. Pflanzhindungen - Pﬂdnzpﬂiclzten (gem. § 9 (1), 25 BauGB) .

L Al Pflanzung von mind. 3 Stiick standortgeréchten, einheimischen Laubbaumhoch-
stimmen oder Obstbiumen lokaltypischer Sorten je Baugrundstiick. Davon sind 2 Stiick im
Abstand von nicht mehr als 10m zur riickwirtigen Grenze zu pflanzen.

Als Arten kinnen verwendet werden:

Acer campestre - Feldahorn Pyrus pyraster - Wildbirmne
Malus sylvestris - Wildapfel Sorbus aucuparia - Eberesclie
Prunus avium - Wildkirsche Sorbus aria - Mehlbeere

Hochstimmige Obstbiume lokaler Sorten ( zu erfragen bei SLVA Trier, byw. in landes-
- pflegerischen Planungsbeitrag ). Die Biiume sind auf Dauer zu erhalten und zu pflegen.

2. V4 Zur Gestaltung der AuPenanlagen sind hauptsichlich einheimische Laubgehdlze
zu verwenden. Die Pflanzung von Nadelgeholzen darf max. 5 % des Gesamtgeholz-
anteils ausmachen. Hecken aus Nadelgeholzen sind nicht zuldssig.

3 Die festgesetzten Pflanzungen sind in der ersten Vegetationsperiode nach Fertig-
stellung der Verkehrsflichen bzw. nach Bezugsfertigheit der Gebidude auszufiihren.

4. Mindestanforderungen an tu verwendendes Pflanzgut
* Laubbaum, H., 2 x v., 10-12 cm STU
Obstbaum, H, 180 cm Stammhohe
Strducher, 2 x v., 100-150 cmm Hohe




Mapfnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und

Landschaft

V1 Der Oberboden ist gem. DIN 18915 abzuschieben und einer sinnvollen Folgenutzung

zuzufiihren.

A3 Fiir die dargestellte dffentliche Griinfliiche, die mit Hecken zu bepflanzen ist gilt:
Pflanzung von Stréuchern flichig im 1 x 1 m Verband. Als Arten sind zu verwenden:

Hartriegel (Cornus sanguinea)
Hasel " (Corylus avellana)
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Schlehe (Prunus spinosa)
schw. Holunder (Sambucus nigra)

Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus)
Gemeiner Liguster  (Ligustrum vulgare)

A2 In die Strafenfliichen sind 12 hochstimmige heim. Laubbiume u pflanzen
(genaue Standorte sind im Rahmen der Ausfiithrungsplanung festzusetzen),

M1 Pro Baugrundstiick sind an der riickwirtigen Grenze 3 Gruppen von min. 3 — 5
Strduchern der unter Punkt V.2. aufgefiihrten Arten zu pflanzen. Die Zwischenrdume
miissen gdrtnerisch genutyt werden.

M2 Die zu pflanzende Hecke auf "Flichen zum Anpflanzen von Biumen und Striduchern’
sind im Verband 1 x 1 m mit Biumen und Striiuchern der unter Punkt IV.1 Pflanzpflichten
und Punkt V.2. " Mafinahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft" aufgefiihrien Arten anzulegen. A

. Die Hecke soll auf 10 Ifdm. mindestens 5 verschiedene Gehdlzarten aufweisen und miissen

mindestens 4 m breit und 15 m lang sein.

El Aufder mitE 1 gekennzeichneten Fliiche ist auf Dauer extensives Griinland anzulegen
(2-malige Mahd - nach 15. Juni und 15. September, Abriumen des Mihgutes, kein
Diinger- oder Pestizideinsatz), .




