GU 22101307/2008 Gutachten lber die zonalen Anfangs- und Endwerte in den Sanierungsgebieten ,Traben® und ,Trarbach®

Anhang 1
Bodenpreisindexreihe flir Wohnbauland fir den Landkreis Bernkastel-Wittlich im
Zeitraum 2009 bis 2018

Jahr 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018
Indexzahl 108 108 107 109 112 116 118 121 124 129

Darstellung der Bodenpreisentwicklung fur Wohnbauland flr den Landkreis
Bernkastel-Wittlich im Zeitraum 2009 bis 2018

Bodenwertindexreihe 2009-2018

3117 == ndex

105

2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
Jahr

1 Die Indexzahlen der Jahre 2009 bis 2018 sind der Informationsplattform fiir Wertermittlung, Bodenordnung,
Kaufpreissammlung mit Stand 08.11.2019 entnommen. Die letztmalig vor dem Wertermittlungsstichtag 08.11.2019 im
Zweijahresturnus abzuleitenden Bodenrichtwerte wurden zum Stichtag 01.01.2018 abgeleitet. Um die konjunkturelle
Entwicklung von diesem Stichtag bis zum Wertermittlungsstichtag 08.11.2019 abzubilden wurde auf eine Untersuchung
zuriickgegriffen, die seitens der Fachgruppe 3.1 des Vermessungs- und Katasteramts Westeifel-Mosel fur die Ermittlung
der Bodenrichtwerte zum Stichtag 01.01.2020 durchgefiihrt wurden. Hiernach haben sich die Bodenpreise fir
Wohnbauflachen in den Moselgemeinden der Verbandsgemeinde Traben-Trarbach in diesem Zeitraum um ca. +5%
entwickelt. Nach Einschatzung des Gutachterausschusses ist diese Entwicklung auf den Grundstiicksmarkt im Stadtteil
Traben Ubertragbar, nicht jedoch auf den Stadtteil Trarbach. Im Stadtteil Trarbach sieht der Gutachterausschuss auf Grund
der Marktlage eine geringere Entwicklung in den Bodenpreisen und schatzt diese sachverstandig auf +2% ein.

Gutachterausschuss flir Grundstiickswerte fiir den Bereich Westeifel-Mosel
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Anhang 2

Bewertungszonen 454-1 bis 454-4 : Ableitung des Anfangswertes aus Vergleichskaufpreisen unbebauter Grundstticke

Kauffalle, unbebaut X ‘ Wohnlage ‘ Geschiftslage Zone 454-1 bis 454-4
o1 2 | 3 | 4 | 5 [ 6 7 | 8 9 0 | 11 [ 12 | 13 | 14 | 15 [ 16 17
Angaben zu den Vergleichspreisen (V) Wert zum Stichtag Anpassung an das Wertermittlungsobjekt (W) A
- m
Reg Kaufpreis Kaufpreis| Datum beitrags- und | Boden- 08.11.19 Gvéen\;\'/ Gr\(/)vlSe Lage Gewicht e
N, (KP), bwU-| Fliche ) des | Wert- | apgabenrecht- | preis- ZW)| (W) sonstiges [angepasste Wertetabelle |
Flur bereinigt Flache | Kauffalls reli' licher Zustand | index | 135,0* (Wert st F Wert sp7) 2’0 300 m? Lagean- Vergleichs- ohne u
vante " pas- preise p AusreiRer | n
GFZ | geschétzte | .\ 0o00 [Wert g, UK(W) / UK(V) sungs- g
€ m? €m? | TTIMVIJJ Beitrage €/m? | 2004=100 faktor
P21 8 | 72000 | 836 | 86,12 |21.00.17 | 20 | frei | 000 | 1276 91,12 100 | 100 | 10 | 10 | 9932 | 10 99,32
*  Die Kaufpreise sind durch ungewdhnliche oder persénliche Verhéltnisse beeinflusst; .
§ 7 ImmoWertv: Mittel: | 99,32 1,0
1 sie weichen erheblich von den Kaufpreisen in vergleichbaren Féllen ab, AusreiRer > Mittel +  30% 129,11
g €S besteht ein auBergewdhnliches Interesse des Verdulerers oder des Erwerbers an dem Verkauf oder dem|
Erwerb des Grundstticks, Ausreiler < Mittel - 30% 69,52
es besteht eine besondere Bindung verwandtschaftlicher, wirtschaftlicher oder sonstiger Art zwischen den . - 2
Vertragsparteien. Mittel ohne Ausreifer: 99,32 €/m

Standardabweichung des Mittels: +/-

Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte fiir den Bereich Westeifel-Mosel
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Anhang 3.1
Zone 440-1: Bodenrichtwertverfahren' 234
1 2 | 3 | 4 | 5 6
Sanierungsunbeeinflusster Bodenrichtwert fur beitrags- und 75.00 €/m?
abgabenfreies baureifes Land in der Zone 440 zum Stichtag: 01.01.18
Richtwert- Zonaler An-  |Anpassungsfak-|
el Grundstiick fangswert tor
1 Ar!passung an die allgemeinen Wertverhaltnisse zum 01.01.18 08.11.19 1,05 3,75 €/m?
Stichtag
2 |Anpassung wegen abweichender GFZ 2,6 2,6 1,00 0,00 €/m?
3 |Anpassung wg. abweichender GrundstiicksgroRe 150 150 1,00 0,00 €/m?
4 |Anpassung wg. abw. Grundstiickstiefe (geschéatzt) 15 15 1,00 0,00 €/m3
5 |Anpassung an die Art der baulichen Nutzung M M 1,00 0,00 €/m3
IJAnpassung an den beitrags- und abgabenrechtlichen Zustand 2
6 (nicht lageabhaniger Anteil) 1,00 0,00 €/m
7 |Anderung in der Lage des Grundstiicks 1,00 0,00 €/m?
Zonaler Anfangswert fiir beitrags- und abgabenfreies baureifes Land in der Zone 440-1 zum Stichtag 2
8 78,75 €/m
08.11.2019
IGFZ—- Umrechnungskoeffizienten nach Sprengnetter, Immobilienbewertung-Marktdaten und Praxishilfen, Kap. 3.10.1; weitere Erlauterungen im
Landesgrundstiicksmarktbericht Rheinland-Pfalz 2019 Kapitel 6.10.2; GrundstiicksgréoBen-Umrechnungskoeffizienten: Landesgrundstiicksmarktbericht 2019,
Kap. 6.10.3 und Kap. 11.7.1

N

Die letztmalig vor dem Wertermittlungsstichtag 08.11.2019 im Zweijahresturnus abzuleitenden Bodenrichtwerte wurden zum
Stichtag 01.01.2018 abgeleitet. Um die konjunkturelle Entwicklung von diesem Stichtag bis zum Wertermittlungsstichtag
08.11.2019 abzubilden wurde auf eine Untersuchung zurlickgegriffen, die seitens der Fachgruppe 3.1 des Vermessungs-
und Katasteramts Westeifel-Mosel fiir die Ermittlung der Bodenrichtwerte zum Stichtag 01.01.2020 durchgefiihrt wurde.
Hiernach haben sich die Bodenpreise fiir Wohnbauflachen in den Moselgemeinden der Verbandsgemeinde Traben-
Trarbach in diesem Zeitraum um ca. +5% entwickelt. Nach Einschatzung des Gutachterausschusses ist diese Entwicklung
auf den Grundstlicksmarkt im Stadtteil Traben tbertragbar.

2 Das Bodenrichtwertgrundstuck ist erschlieBungsbeitrags- und abgabenfrei — bezogen auf die urspriinglich vorhandenen
ErschlieBungsanlagen. Das gleiche gilt fiir das Wertermittlungsobjekt. Eine diesbeziigliche Anpassung ist daher nicht
erforderlich.

3 Die durchschnittliche Qualitat des urspriinglichen Ausbaus der ErschlieRungsanlagen (Erschliefungsanlagenzustand des
Bodenrichtwertgrundstiicks) entspricht nach den Erhebungen des Gutachterausschusses dem urspriinglichen —
sanierungsunbeeinflussten — ErschlieRungszustand im Bereich des Wertermittlungsobjekts. Eine diesbezugliche Anpassung
ist daher nicht erforderlich.

4 Die Beschreibung des sanierungsunbeeinflussten Bodenrichtwertgrundstiicks weist ansonsten keine weiteren
Abweichungen zum Anfangswertgrundstiick auf.

Gutachterausschuss flr Grundsttickswerte fir den Bereich Westeifel-Mosel
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Anhang 3.2
Zone 440-2: Bodenrichtwertverfahren®® 78
1 2 | 3 4 | 5 6
Sanierungsunbeeinflusster Bodenrichtwert fur beitrags- und 75.00 €/m?
abgabenfreies baureifes Land in der Zone 440 zum Stichtag: 01.01.18
Richtwert- Zonaler An-  |Anpassungsfak-|
el Grundstiick fangswert tor
1 Ar!passung an die allgemeinen Wertverhaltnisse zum 01.01.18 08.11.19 1,05 3,75 €/m?
Stichtag
2 |Anpassung wegen abweichender GFZ 2,6 2,6 1,00 0,00 €/m?
3 |Anpassung wg. abweichender GrundstiicksgroRe 150 150 1,00 0,00 €/m?
4 |Anpassung wg. abw. Grundstiickstiefe (geschéatzt) 15 15 1,00 0,00 €/m3
5 |Anpassung an die Art der baulichen Nutzung M M 1,00 0,00 €/m3
IJAnpassung an den beitrags- und abgabenrechtlichen Zustand 2
6 (nicht lageabhaniger Anteil) 1,00 0,00 €/m
7 |Anderung in der Lage des Grundstiicks 1,00 0,00 €/m?
Zonaler Anfangswert fiir beitrags- und abgabenfreies baureifes Land in der Zone 440-2 zum Stichtag 2
8 78,75 €/m
08.11.2019
IGFZ—- Umrechnungskoeffizienten nach Sprengnetter, Immobilienbewertung-Marktdaten und Praxishilfen, Kap. 3.10.1; weitere Erlauterungen im
Landesgrundstiicksmarktbericht Rheinland-Pfalz 2019 Kapitel 6.10.2; GrundstiicksgréoBen-Umrechnungskoeffizienten: Landesgrundstiicksmarktbericht 2019,
Kap. 6.10.3 und Kap. 11.7.1
5 Die letztmalig vor dem Wertermittlungsstichtag 08.11.2019 im Zweijahresturnus abzuleitenden Bodenrichtwerte wurden zum

Stichtag 01.01.2018 abgeleitet. Um die konjunkturelle Entwicklung von diesem Stichtag bis zum Wertermittlungsstichtag
08.11.2019 abzubilden wurde auf eine Untersuchung zurlickgegriffen, die seitens der Fachgruppe 3.1 des Vermessungs-
und Katasteramts Westeifel-Mosel fiir die Ermittlung der Bodenrichtwerte zum Stichtag 01.01.2020 durchgefiihrt wurde.
Hiernach haben sich die Bodenpreise fiir Wohnbauflachen in den Moselgemeinden der Verbandsgemeinde Traben-
Trarbach in diesem Zeitraum um ca. +5% entwickelt. Nach Einschatzung des Gutachterausschusses ist diese Entwicklung

auf den Grundstlicksmarkt im Stadtteil Traben tbertragbar.

Das Bodenrichtwertgrundsttick ist erschlieRungsbeitrags- und abgabenfrei — bezogen auf die urspriinglich vorhandenen
ErschlieBungsanlagen. Das gleiche gilt fiir das Wertermittlungsobjekt. Eine diesbeziigliche Anpassung ist daher nicht

erforderlich.

Die durchschnittliche Qualitat des urspriinglichen Ausbaus der ErschlieBungsanlagen (ErschlieBungsanlagenzustand des

Bodenrichtwertgrundstiicks) entspricht nach den Erhebungen des Gutachterausschusses dem urspriinglichen —

sanierungsunbeeinflussten — ErschlieRungszustand im Bereich des Wertermittlungsobjekts. Eine diesbezugliche Anpassung

ist daher nicht erforderlich.

Die Beschreibung des sanierungsunbeeinflussten Bodenrichtwertgrundstiicks weist ansonsten keine weiteren
Abweichungen zum Anfangswertgrundstiick auf.
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Anhang 3.3
Zone 440-3: Bodenrichtwertverfahren?® '° ' 12
1 2 | 3 | 4 | 5 6
Sanierungsunbeeinflusster Bodenrichtwert flir beitrags- und 75,00 €/m?
abgabenfreies baureifes Land in der Zone 440 zum Stichtag: 01.01.18
Richtwert- Zonaler An- |Anpassungsfak-|
Zeten- Grundstiick fangswert tor
1 Anpassung an die allgemeinen Wertverhaltnisse zum 01.01.18 08.11.19 1,05 3.75 €/m?
Stichtag
2 |Anpassung wegen abweichender GFZ 2,6 2,6 1,00 0,00 €/m?
3 | Anpassung wg. abweichender Grundstiicksgré e 150 150 1,00 0,00 €/m?
4 |Anpassung wg. abw. Grundstiickstiefe (geschatzt) 15 15 1,00 0,00 €/m?
5 |Anpassung an die Art der baulichen Nutzung M M 1,00 0,00 €/m?
lJAnpassung an den beitrags- und abgabenrechtlichen Zustand
8 |(nicht lageabhaniger Anteil) 1,00 0,00 €/m?
7 |Anderung in der Lage des Grundstiicks 1,00 0,00 €/m?
8 Zonaler Anfangswert fir beitrags- und abgabenfreies baureifes Land in der Zone 440-3 zum Stichtag 78.75 €/m?
08.11.2019 , m

Kap. 6.10.3 und Kap. 11.7.1

IGFZ— Umrechnungskoeffizienten nach Sprengnetter, Immobilienbewertung-Marktdaten und Praxishilfen, Kap. 3.10.1; weitere Erlauterungen im
Landesgrundstiicksmarktbericht Rheinland-Pfalz 2019 Kapitel 6.10.2; GrundstiicksgréoBen-Umrechnungskoeffizienten: Landesgrundstiicksmarktbericht 2019,

9 Die letztmalig vor dem Wertermittlungsstichtag 08.11.2019 im Zweijahresturnus abzuleitenden Bodenrichtwerte wurden zum
Stichtag 01.01.2018 abgeleitet. Um die konjunkturelle Entwicklung von diesem Stichtag bis zum Wertermittlungsstichtag
08.11.2019 abzubilden wurde auf eine Untersuchung zurlickgegriffen, die seitens der Fachgruppe 3.1 des Vermessungs-
und Katasteramts Westeifel-Mosel fiir die Ermittlung der Bodenrichtwerte zum Stichtag 01.01.2020 durchgefiihrt wurde.
Hiernach haben sich die Bodenpreise fiir Wohnbauflachen in den Moselgemeinden der Verbandsgemeinde Traben-
Trarbach in diesem Zeitraum um ca. +5% entwickelt. Nach Einschatzung des Gutachterausschusses ist diese Entwicklung

auf den Grundstlicksmarkt im Stadtteil Traben tbertragbar.

10 Das Bodenrichtwertgrundstiick ist erschlieRungsbeitrags- und abgabenfrei — bezogen auf die ursprunglich vorhandenen
ErschlieBungsanlagen. Das gleiche gilt fiir das Wertermittlungsobjekt. Eine diesbeziigliche Anpassung ist daher nicht

erforderlich.

11 Die durchschnittliche Qualitat des urspriinglichen Ausbaus der ErschlieBungsanlagen (ErschlieBungsanlagenzustand des

Bodenrichtwertgrundstiicks) entspricht nach den Erhebungen des Gutachterausschusses dem urspriinglichen —

sanierungsunbeeinflussten — ErschlieRungszustand im Bereich des Wertermittlungsobjekts. Eine diesbezugliche Anpassung

ist daher nicht erforderlich.

12 Die Beschreibung des sanierungsunbeeinflussten Bodenrichtwertgrundstiicks weist ansonsten keine weiteren

Abweichungen zum Anfangswertgrundstiick auf.
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Anhang 3.4
Zone 440-4: Bodenrichtwertverfahren' ' 15 ¢
1 2 | 3 | 4 | 5 6
Sanierungsunbeeinflusster Bodenrichtwert flir beitrags- und 75.00 €/m?
abgabenfreies baureifes Land in der Zone 440 zum Stichtag: 01.01.18
Richtwert- Zonaler An- |Anpassungsfak-|
e Grundstiick fangswert tor
1 Anpassung an die allgemeinen Wertverhaltnisse zum 01.01.18 08.11.19 1,05 3.75 €/m?
Stichtag
2 |Anpassung wegen abweichender GFZ 2,6 2,6 1,00 0,00 €/m?
3 |Anpassung wg. abweichender GrundstiicksgroRe 150 150 1,00 0,00 €/m?
4 |Anpassung wg. abw. Grundstiickstiefe (geschatzt) 15 15 1,00 0,00 €/m?
5 |Anpassung an die Art der baulichen Nutzung M M 1,00 0,00 €/m?
lJAnpassung an den beitrags- und abgabenrechtlichen Zustand 2
& |(nicht lageabhaniger Antell) 1,00 0,00 €/m
7 |Anderung in der Lage des Grundstiicks 1,00 0,00 €/m?
Zonaler Anfangswert fir beitrags- und abgabenfreies baureifes Land in der Zone 440-4 zum Stichtag 2
8 78,75 €/m
08.11.2019
IGFZ— Umrechnungskoeffizienten nach Sprengnetter, Immobilienbewertung-Marktdaten und Praxishilfen, Kap. 3.10.1; weitere Erlauterungen im
Landesgrundstiicksmarktbericht Rheinland-Pfalz 2019 Kapitel 6.10.2; GrundstiicksgréoBen-Umrechnungskoeffizienten: Landesgrundstiicksmarktbericht 2019,
Kap. 6.10.3 und Kap. 11.7.1

13 Die letztmalig vor dem Wertermittlungsstichtag 08.11.2019 im Zweijahresturnus abzuleitenden Bodenrichtwerte wurden zum
Stichtag 01.01.2018 abgeleitet. Um die konjunkturelle Entwicklung von diesem Stichtag bis zum Wertermittlungsstichtag
08.11.2019 abzubilden wurde auf eine Untersuchung zurlickgegriffen, die seitens der Fachgruppe 3.1 des Vermessungs-
und Katasteramts Westeifel-Mosel fiir die Ermittlung der Bodenrichtwerte zum Stichtag 01.01.2020 durchgefiihrt wurde.
Hiernach haben sich die Bodenpreise fiir Wohnbauflachen in den Moselgemeinden der Verbandsgemeinde Traben-
Trarbach in diesem Zeitraum um ca. +5% entwickelt. Nach Einschatzung des Gutachterausschusses ist diese Entwicklung
auf den Grundstlcksmarkt im Stadtteil Traben tbertragbar.

14 Das Bodenrichtwertgrundstiick ist erschlieRungsbeitrags- und abgabenfrei — bezogen auf die ursprunglich vorhandenen
ErschlieBungsanlagen. Das gleiche gilt fiir das Wertermittlungsobjekt. Eine diesbeziigliche Anpassung ist daher nicht
erforderlich.

15 Die durchschnittliche Qualitat des urspriinglichen Ausbaus der ErschlieBungsanlagen (ErschlieBungsanlagenzustand des
Bodenrichtwertgrundstiicks) entspricht nach den Erhebungen des Gutachterausschusses dem urspriinglichen —
sanierungsunbeeinflussten — ErschlieRungszustand im Bereich des Wertermittlungsobjekts. Eine diesbezugliche Anpassung
ist daher nicht erforderlich.

16 Die Beschreibung des sanierungsunbeeinflussten Bodenrichtwertgrundstiicks weist ansonsten keine weiteren
Abweichungen zum Anfangswertgrundstiick auf.
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Anhang 3.5
Zone 440-5: Bodenrichtwertverfahren' '8 19 20
1 2 | 3 | 4 | 5 6
Sanierungsunbeeinflusster Bodenrichtwert flir beitrags- und 75.00 €/m?
abgabenfreies baureifes Land in der Zone 440 zum Stichtag: 01.01.18
Richtwert- Zonaler An- |Anpassungsfak-|
e Grundstiick fangswert tor
1 Anpassung an die allgemeinen Wertverhaltnisse zum 01.01.18 08.11.19 1,05 3.75 €/m?
Stichtag
2 |Anpassung wegen abweichender GFZ 2,6 2,6 1,00 0,00 €/m?
3 |Anpassung wg. abweichender GrundstiicksgroRe 150 150 1,00 0,00 €/m?
4 |Anpassung wg. abw. Grundstiickstiefe (geschatzt) 15 15 1,00 0,00 €/m?
5 |Anpassung an die Art der baulichen Nutzung M M 1,00 0,00 €/m?
lJAnpassung an den beitrags- und abgabenrechtlichen Zustand 2
& |(nicht lageabhaniger Antell) 1,00 0,00 €/m
7 |Anderung in der Lage des Grundstiicks 1,00 0,00 €/m?
Zonaler Anfangswert fir beitrags- und abgabenfreies baureifes Land in der Zone 440-5 zum Stichtag 2
8 78,75 €/m
08.11.2019
IGFZ— Umrechnungskoeffizienten nach Sprengnetter, Immobilienbewertung-Marktdaten und Praxishilfen, Kap. 3.10.1; weitere Erlauterungen im
Landesgrundstiicksmarktbericht Rheinland-Pfalz 2019 Kapitel 6.10.2; GrundstiicksgréoBen-Umrechnungskoeffizienten: Landesgrundstiicksmarktbericht 2019,
Kap. 6.10.3 und Kap. 11.7.1

17 Die letztmalig vor dem Wertermittlungsstichtag 08.11.2019 im Zweijahresturnus abzuleitenden Bodenrichtwerte wurden zum
Stichtag 01.01.2018 abgeleitet. Um die konjunkturelle Entwicklung von diesem Stichtag bis zum Wertermittlungsstichtag
08.11.2019 abzubilden wurde auf eine Untersuchung zurlickgegriffen, die seitens der Fachgruppe 3.1 des Vermessungs-
und Katasteramts Westeifel-Mosel fiir die Ermittlung der Bodenrichtwerte zum Stichtag 01.01.2020 durchgefiihrt wurde.
Hiernach haben sich die Bodenpreise fiir Wohnbauflachen in den Moselgemeinden der Verbandsgemeinde Traben-
Trarbach in diesem Zeitraum um ca. +5% entwickelt. Nach Einschatzung des Gutachterausschusses ist diese Entwicklung
auf den Grundstlcksmarkt im Stadtteil Traben tbertragbar.

18 Das Bodenrichtwertgrundstiick ist erschlieRungsbeitrags- und abgabenfrei — bezogen auf die ursprunglich vorhandenen
ErschlieBungsanlagen. Das gleiche gilt fiir das Wertermittlungsobjekt. Eine diesbeziigliche Anpassung ist daher nicht
erforderlich.

19 Die durchschnittliche Qualitat des urspriinglichen Ausbaus der ErschlieBungsanlagen (ErschlieBungsanlagenzustand des
Bodenrichtwertgrundstiicks) entspricht nach den Erhebungen des Gutachterausschusses dem urspriinglichen —
sanierungsunbeeinflussten — ErschlieRungszustand im Bereich des Wertermittlungsobjekts. Eine diesbezugliche Anpassung
ist daher nicht erforderlich.

20 Die Beschreibung des sanierungsunbeeinflussten Bodenrichtwertgrundstiicks weist ansonsten keine weiteren
Abweichungen zum Anfangswertgrundstiick auf.



GU 22101307/08 Gutachten liber die zonalen Anfangs- und Endwerte in den .Sanierungsgebieten ,Traben* und ,Trarbach*

Anhang 3.6
Zone 440-6: Bodenrichtwertverfahren?! 22 2 24
1 2 | 3 | 4 | 5 6
Sanierungsunbeeinflusster Bodenrichtwert flir beitrags- und 75.00 €/m?
abgabenfreies baureifes Land in der Zone 440 zum Stichtag: 01.01.18
Richtwert- Zonaler An- |Anpassungsfak-|
e Grundstiick fangswert tor
1 Anpassung an die allgemeinen Wertverhaltnisse zum 01.01.18 08.11.19 1,05 3.75 €/m?
Stichtag
2 |Anpassung wegen abweichender GFZ 2,6 2,6 1,00 0,00 €/m?
3 |Anpassung wg. abweichender GrundstiicksgroRe 150 150 1,00 0,00 €/m?
4 |Anpassung wg. abw. Grundstiickstiefe (geschatzt) 15 15 1,00 0,00 €/m?
5 |Anpassung an die Art der baulichen Nutzung M M 1,00 0,00 €/m?
lJAnpassung an den beitrags- und abgabenrechtlichen Zustand 2
& |(nicht lageabhaniger Antell) 1,00 0,00 €/m
7 |Anderung in der Lage des Grundstiicks 1,00 0,00 €/m?
Zonaler Anfangswert fir beitrags- und abgabenfreies baureifes Land in der Zone 440-6 zum Stichtag 2
8 78,75 €/m
08.11.2019
IGFZ— Umrechnungskoeffizienten nach Sprengnetter, Immobilienbewertung-Marktdaten und Praxishilfen, Kap. 3.10.1; weitere Erlauterungen im
Landesgrundstiicksmarktbericht Rheinland-Pfalz 2019 Kapitel 6.10.2; GrundstiicksgréoBen-Umrechnungskoeffizienten: Landesgrundstiicksmarktbericht 2019,
Kap. 6.10.3 und Kap. 11.7.1

21 Die letztmalig vor dem Wertermittlungsstichtag 08.11.2019 im Zweijahresturnus abzuleitenden Bodenrichtwerte wurden zum
Stichtag 01.01.2018 abgeleitet. Um die konjunkturelle Entwicklung von diesem Stichtag bis zum Wertermittlungsstichtag
08.11.2019 abzubilden wurde auf eine Untersuchung zurlickgegriffen, die seitens der Fachgruppe 3.1 des Vermessungs-
und Katasteramts Westeifel-Mosel fiir die Ermittlung der Bodenrichtwerte zum Stichtag 01.01.2020 durchgefiihrt wurde.
Hiernach haben sich die Bodenpreise fiir Wohnbauflachen in den Moselgemeinden der Verbandsgemeinde Traben-
Trarbach in diesem Zeitraum um ca. +5% entwickelt. Nach Einschatzung des Gutachterausschusses ist diese Entwicklung
auf den Grundstlcksmarkt im Stadtteil Traben tbertragbar.

22 Das Bodenrichtwertgrundstuck ist erschlieBungsbeitrags- und abgabenfrei — bezogen auf die urspriinglich vorhandenen
ErschlieBungsanlagen. Das gleiche gilt fiir das Wertermittlungsobjekt. Eine diesbeziigliche Anpassung ist daher nicht
erforderlich.

23 Die durchschnittliche Qualitat des urspriinglichen Ausbaus der ErschlieRungsanlagen (Erschlieungsanlagenzustand des
Bodenrichtwertgrundstiicks) entspricht nach den Erhebungen des Gutachterausschusses dem urspriinglichen —
sanierungsunbeeinflussten — ErschlieRungszustand im Bereich des Wertermittlungsobjekts. Eine diesbezugliche Anpassung
ist daher nicht erforderlich.

24 Die Beschreibung des sanierungsunbeeinflussten Bodenrichtwertgrundstiicks weist ansonsten keine weiteren
Abweichungen zum Anfangswertgrundstiick auf.



GU 22101307/08 Gutachten liber die zonalen Anfangs- und Endwerte in den .Sanierungsgebieten ,Traben* und ,Trarbach*

Anhang 3.7
Zone 440-7: Bodenrichtwertverfahren? 26 2 28
1 2 | 3 | 4 | 5 6
Sanierungsunbeeinflusster Bodenrichtwert flir beitrags- und 75.00 €/m?
abgabenfreies baureifes Land in der Zone 440 zum Stichtag: 01.01.18
Richtwert- Zonaler An- |Anpassungsfak-|
e Grundstiick fangswert tor
1 Anpassung an die allgemeinen Wertverhaltnisse zum 01.01.18 08.11.19 1,05 3.75 €/m?
Stichtag
2 |Anpassung wegen abweichender GFZ 2,6 2,6 1,00 0,00 €/m?
3 |Anpassung wg. abweichender GrundstiicksgroRe 150 150 1,00 0,00 €/m?
4 |Anpassung wg. abw. Grundstiickstiefe (geschatzt) 15 15 1,00 0,00 €/m?
5 |Anpassung an die Art der baulichen Nutzung M M 1,00 0,00 €/m?
lJAnpassung an den beitrags- und abgabenrechtlichen Zustand 2
& |(nicht lageabhaniger Antell) 1,00 0,00 €/m
7 |Anderung in der Lage des Grundstiicks 1,00 0,00 €/m?
Zonaler Anfangswert fir beitrags- und abgabenfreies baureifes Land in der Zone 440-7 zum Stichtag 2
8 78,75 €/m
08.11.2019
IGFZ— Umrechnungskoeffizienten nach Sprengnetter, Inmobilienbewertung-Marktdaten und Praxishilfen, Kap. 3.10.1; weitere Erlauterungen im
Landesgrundstiicksmarktbericht Rheinland-Pfalz 2019 Kapitel 6.10.2;
IGrundstiicksgroBen-Umrechnungskoeffizienten: Landesgrundstiicksmarktbericht 2019, Kap. 6.10.3 und Kap. 11.7.1

25 Die letztmalig vor dem Wertermittlungsstichtag 08.11.2019 im Zweijahresturnus abzuleitenden Bodenrichtwerte wurden zum
Stichtag 01.01.2018 abgeleitet. Um die konjunkturelle Entwicklung von diesem Stichtag bis zum Wertermittlungsstichtag
08.11.2019 abzubilden wurde auf eine Untersuchung zurlickgegriffen, die seitens der Fachgruppe 3.1 des Vermessungs-
und Katasteramts Westeifel-Mosel fiir die Ermittlung der Bodenrichtwerte zum Stichtag 01.01.2020 durchgefiihrt wurde.
Hiernach haben sich die Bodenpreise fiir Wohnbauflachen in den Moselgemeinden der Verbandsgemeinde Traben-
Trarbach in diesem Zeitraum um ca. +5% entwickelt. Nach Einschatzung des Gutachterausschusses ist diese Entwicklung
auf den Grundstlcksmarkt im Stadtteil Traben tbertragbar.

26 Das Bodenrichtwertgrundstuck ist erschlieBungsbeitrags- und abgabenfrei — bezogen auf die urspriinglich vorhandenen
ErschlieBungsanlagen. Das gleiche gilt fiir das Wertermittlungsobjekt. Eine diesbeziigliche Anpassung ist daher nicht
erforderlich.

27 Die durchschnittliche Qualitat des urspriinglichen Ausbaus der ErschlieRungsanlagen (Erschlieungsanlagenzustand des
Bodenrichtwertgrundstiicks) entspricht nach den Erhebungen des Gutachterausschusses dem urspriinglichen —
sanierungsunbeeinflussten — ErschlieRungszustand im Bereich des Wertermittlungsobjekts. Eine diesbezugliche Anpassung
ist daher nicht erforderlich.

28 Die Beschreibung des sanierungsunbeeinflussten Bodenrichtwertgrundstiicks weist ansonsten keine weiteren
Abweichungen zum Anfangswertgrundstiick auf.



GU 22101307/08 Gutachten liber die zonalen Anfangs- und Endwerte in den .Sanierungsgebieten ,Traben* und ,Trarbach*

Anhang 3.8
Zone 454-1: Bodenrichtwertverfahren? 30 3 32
1 2 | 3 | 4 | 5 6
Sanierungsunbeeinflusster Bodenrichtwert flir beitrags- und 110,00 €/m?
abgabenfreies baureifes Land in der Zone 454 zum Stichtag: 01.01.18
Richtwert- Zonaler An- |Anpassungsfak-|
e Grundstiick fangswert tor
1 Anpassung an die allgemeinen Wertverhaltnisse zum 01.01.18 08.11.19 1,05 550 €/m?
Stichtag
2 |Anpassung wegen abweichender GFZ 2,0 2,0 1,00 0,00 €/m?
3 |Anpassung wg. abweichender GrundstiicksgroRe 300 300 1,00 0,00 €/m?
4 |Anpassung wg. abw. Grundstiickstiefe (geschatzt) 20 20 1,00 0,00 €/m?
5 |Anpassung an die Art der baulichen Nutzung M M 1,00 0,00 €/m?
lJAnpassung an den beitrags- und abgabenrechtlichen Zustand 2
& |(nicht lageabhaniger Antell) 1,00 0,00 €/m
7 |Anderung in der Lage des Grundstiicks 1,00 0,00 €/m?
Zonaler Anfangswert fir beitrags- und abgabenfreies baureifes Land in der Zone 454-1 zum Stichtag 2
8 115,50 €/m
08.11.2019
IGFZ— Umrechnungskoeffizienten nach Sprengnetter, Immobilienbewertung-Marktdaten und Praxishilfen, Kap. 3.10.1; weitere Erlauterungen im
Landesgrundstiicksmarktbericht Rheinland-Pfalz 2019 Kapitel 6.10.2; GrundstiicksgroBen-Umrechnungskoeffizienten: Landesgrundstiicksmarktbericht 2019,
Kap. 6.10.3 und Kap. 11.7.1

29 Die letztmalig vor dem Wertermittlungsstichtag 08.11.2019 im Zweijahresturnus abzuleitenden Bodenrichtwerte wurden zum
Stichtag 01.01.2018 abgeleitet. Um die konjunkturelle Entwicklung von diesem Stichtag bis zum Wertermittlungsstichtag
08.11.2019 abzubilden wurde auf eine Untersuchung zurlickgegriffen, die seitens der Fachgruppe 3.1 des Vermessungs-
und Katasteramts Westeifel-Mosel fiir die Ermittlung der Bodenrichtwerte zum Stichtag 01.01.2020 durchgefiihrt wurde.
Hiernach haben sich die Bodenpreise fiir Wohnbauflachen in den Moselgemeinden der Verbandsgemeinde Traben-
Trarbach in diesem Zeitraum um ca. +5% entwickelt. Nach Einschatzung des Gutachterausschusses ist diese Entwicklung
auf den Grundstlcksmarkt im Stadtteil Traben tbertragbar.

30 Das Bodenrichtwertgrundstuck ist erschlieBungsbeitrags- und abgabenfrei — bezogen auf die urspriinglich vorhandenen
ErschlieBungsanlagen. Das gleiche gilt fiir das Wertermittlungsobjekt. Eine diesbeziigliche Anpassung ist daher nicht
erforderlich.

31 Die durchschnittliche Qualitat des urspriinglichen Ausbaus der ErschlieRungsanlagen (Erschlieungsanlagenzustand des
Bodenrichtwertgrundstiicks) entspricht nach den Erhebungen des Gutachterausschusses dem urspriinglichen —
sanierungsunbeeinflussten — ErschlieRungszustand im Bereich des Wertermittlungsobjekts. Eine diesbezugliche Anpassung
ist daher nicht erforderlich.

32 Die Beschreibung des sanierungsunbeeinflussten Bodenrichtwertgrundstiicks weist ansonsten keine weiteren
Abweichungen zum Anfangswertgrundstiick auf.



GU 22101307/08 Gutachten liber die zonalen Anfangs- und Endwerte in den .Sanierungsgebieten ,Traben* und ,Trarbach*

Anhang 3.9
Zone 454-2: Bodenrichtwertverfahren33 34 3 3¢
1 2 | 3 | 4 | 5 6
Sanierungsunbeeinflusster Bodenrichtwert flir beitrags- und 110,00 €/m?
abgabenfreies baureifes Land in der Zone 454 zum Stichtag: 01.01.18
Richtwert- Zonaler An- |Anpassungsfak-|
e Grundstiick fangswert tor
1 é?passung an die allgemeinen Wertverhaltnisse zum 01.01.18 08.11.19 1,05 550 €/m?
ichtag
2 |Anpassung wegen abweichender GFZ 2,0 2,0 1,00 0,00 €/m?
3 |Anpassung wg. abweichender GrundstiicksgroRe 300 300 1,00 0,00 €/m?
4 |Anpassung wg. abw. Grundstiickstiefe (geschatzt) 20 20 1,00 0,00 €/m?
5 |Anpassung an die Art der baulichen Nutzung M M 1,00 0,00 €/m?
lJAnpassung an den beitrags- und abgabenrechtlichen Zustand 2
& |(nicht lageabhaniger Antell) 1,00 0,00 €/m
7 |Anderung in der Lage des Grundstiicks 1,00 0,00 €/m?
Zonaler Anfangswert fir beitrags- und abgabenfreies baureifes Land in der Zone 454-2 zum Stichtag 2
8 115,50 €/m
08.11.2019
IGFZ— Umrechnungskoeffizienten nach Sprengnetter, Immobilienbewertung-Marktdaten und Praxishilfen, Kap. 3.10.1; weitere Erlauterungen im
Landesgrundstiicksmarktbericht Rheinland-Pfalz 2019 Kapitel 6.10.2; GrundstiicksgréoBen-Umrechnungskoeffizienten: Landesgrundstiicksmarktbericht 2019,
Kap. 6.10.3 und Kap. 11.7.1

33 Die letztmalig vor dem Wertermittlungsstichtag 08.11.2019 im Zweijahresturnus abzuleitenden Bodenrichtwerte wurden zum
Stichtag 01.01.2018 abgeleitet. Um die konjunkturelle Entwicklung von diesem Stichtag bis zum Wertermittlungsstichtag
08.11.2019 abzubilden wurde auf eine Untersuchung zurlickgegriffen, die seitens der Fachgruppe 3.1 des Vermessungs-
und Katasteramts Westeifel-Mosel fiir die Ermittlung der Bodenrichtwerte zum Stichtag 01.01.2020 durchgefiihrt wurde.
Hiernach haben sich die Bodenpreise fiir Wohnbauflachen in den Moselgemeinden der Verbandsgemeinde Traben-
Trarbach in diesem Zeitraum um ca. +5% entwickelt. Nach Einschatzung des Gutachterausschusses ist diese Entwicklung
auf den Grundstlcksmarkt im Stadtteil Traben tbertragbar.

34 Das Bodenrichtwertgrundstuck ist erschlieBungsbeitrags- und abgabenfrei — bezogen auf die urspriinglich vorhandenen
ErschlieBungsanlagen. Das gleiche gilt fiir das Wertermittlungsobjekt. Eine diesbeziigliche Anpassung ist daher nicht
erforderlich.

35 Die durchschnittliche Qualitat des urspriinglichen Ausbaus der ErschlieRungsanlagen (Erschlieungsanlagenzustand des
Bodenrichtwertgrundstiicks) entspricht nach den Erhebungen des Gutachterausschusses dem urspriinglichen —
sanierungsunbeeinflussten — ErschlieRungszustand im Bereich des Wertermittlungsobjekts. Eine diesbezugliche Anpassung
ist daher nicht erforderlich.

36 Die Beschreibung des sanierungsunbeeinflussten Bodenrichtwertgrundstiicks weist ansonsten keine weiteren
Abweichungen zum Anfangswertgrundstiick auf.



GU 22101307/08 Gutachten liber die zonalen Anfangs- und Endwerte in den .Sanierungsgebieten ,Traben* und ,Trarbach*

Anhang 3.10

Zone 454-3: Bodenrichtwertverfahren® % 39 4°

1 2 | 3 | 4 | 5 6
Sanierungsunbeeinflusster Bodenrichtwert flir beitrags- und 110,00 €/m?
abgabenfreies baureifes Land in der Zone 454 zum Stichtag: 01.01.18

Richtwert- Zonaler An- |Anpassungsfak-|
e Grundstiick fangswert tor

1 é?passung an die allgemeinen Wertverhaltnisse zum 01.01.18 08.11.19 1,05 550 €/m?

ichtag

2 |Anpassung wegen abweichender GFZ 2,0 2,0 1,00 0,00 €/m?

3 |Anpassung wg. abweichender GrundstiicksgroRe 300 300 1,00 0,00 €/m?

4 |Anpassung wg. abw. Grundstiickstiefe (geschatzt) 20 20 1,00 0,00 €/m?

5 |Anpassung an die Art der baulichen Nutzung M M 1,00 0,00 €/m?
lJAnpassung an den beitrags- und abgabenrechtlichen Zustand 2

& |(nicht lageabhaniger Antell) 1,00 0,00 €/m

7 |Anderung in der Lage des Grundstiicks 1,00 0,00 €/m?
Zonaler Anfangswert fir beitrags- und abgabenfreies baureifes Land in der Zone 454-3 zum Stichtag 2

8 115,50 €/m
08.11.2019
IGFZ— Umrechnungskoeffizienten nach Sprengnetter, Immobilienbewertung-Marktdaten und Praxishilfen, Kap. 3.10.1; weitere Erlauterungen im
Landesgrundstiicksmarktbericht Rheinland-Pfalz 2019 Kapitel 6.10.2; GrundstiicksgroBen-Umrechnungskoeffizienten: Landesgrundstiicksmarktbericht 2019,
Kap. 6.10.3 und Kap. 11.7.1

37 Die letztmalig vor dem Wertermittlungsstichtag 08.11.2019 im Zweijahresturnus abzuleitenden Bodenrichtwerte wurden zum
Stichtag 01.01.2018 abgeleitet. Um die konjunkturelle Entwicklung von diesem Stichtag bis zum Wertermittlungsstichtag
08.11.2019 abzubilden wurde auf eine Untersuchung zurlickgegriffen, die seitens der Fachgruppe 3.1 des Vermessungs-
und Katasteramts Westeifel-Mosel fiir die Ermittlung der Bodenrichtwerte zum Stichtag 01.01.2020 durchgefiihrt wurde.
Hiernach haben sich die Bodenpreise fiir Wohnbauflachen in den Moselgemeinden der Verbandsgemeinde Traben-
Trarbach in diesem Zeitraum um ca. +5% entwickelt. Nach Einschatzung des Gutachterausschusses ist diese Entwicklung
auf den Grundstlcksmarkt im Stadtteil Traben tbertragbar.

38 Das Bodenrichtwertgrundstuck ist erschlieBungsbeitrags- und abgabenfrei — bezogen auf die urspriinglich vorhandenen
ErschlieBungsanlagen. Das gleiche gilt fiir das Wertermittlungsobjekt. Eine diesbeziigliche Anpassung ist daher nicht
erforderlich.

39 Die durchschnittliche Qualitat des urspriinglichen Ausbaus der ErschlieRungsanlagen (Erschlieungsanlagenzustand des
Bodenrichtwertgrundstiicks) entspricht nach den Erhebungen des Gutachterausschusses dem urspriinglichen —
sanierungsunbeeinflussten — ErschlieRungszustand im Bereich des Wertermittlungsobjekts. Eine diesbezugliche Anpassung
ist daher nicht erforderlich.

40 Die Beschreibung des sanierungsunbeeinflussten Bodenrichtwertgrundstiicks weist ansonsten keine weiteren
Abweichungen zum Anfangswertgrundstiick auf.
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Anhang 3.11

Zone 454-4: Bodenrichtwertverfahren*' 2 43 44

1 2 | 3 | 4 | 5 6
Sanierungsunbeeinflusster Bodenrichtwert flir beitrags- und 110,00 €/m?
abgabenfreies baureifes Land in der Zone 454 zum Stichtag: 01.01.18

Richtwert- Zonaler An- |Anpassungsfak-|
e Grundstiick fangswert tor

1 Anpassung an die allgemeinen Wertverhaltnisse zum 01.01.18 08.11.19 1,05 550 €/m?
Stichtag

2 |Anpassung wegen abweichender GFZ 2,0 2,0 1,00 0,00 €/m?

3 |Anpassung wg. abweichender GrundstiicksgroRe 300 300 1,00 0,00 €/m?

4 |Anpassung wg. abw. Grundstiickstiefe (geschatzt) 20 20 1,00 0,00 €/m?

5 |Anpassung an die Art der baulichen Nutzung M M 1,00 0,00 €/m?
lJAnpassung an den beitrags- und abgabenrechtlichen Zustand 2

& |(nicht lageabhaniger Antell) 1,00 0,00 €/m

7 |Anderung in der Lage des Grundstiicks 1,00 0,00 €/m?
Zonaler Anfangswert fir beitrags- und abgabenfreies baureifes Land in der Zone 454-4 zum Stichtag 2

8 115,50 €/m
08.11.2019
IGFZ— Umrechnungskoeffizienten nach Sprengnetter, Immobilienbewertung-Marktdaten und Praxishilfen, Kap. 3.10.1; weitere Erlauterungen im
Landesgrundstiicksmarktbericht Rheinland-Pfalz 2019 Kapitel 6.10.2; GrundstiicksgréoBen-Umrechnungskoeffizienten: Landesgrundstiicksmarktbericht 2019,
Kap. 6.10.3 und Kap. 11.7.1

41 Die letztmalig vor dem Wertermittlungsstichtag 08.11.2019 im Zweijahresturnus abzuleitenden Bodenrichtwerte wurden zum
Stichtag 01.01.2018 abgeleitet. Um die konjunkturelle Entwicklung von diesem Stichtag bis zum Wertermittlungsstichtag
08.11.2019 abzubilden wurde auf eine Untersuchung zurlickgegriffen, die seitens der Fachgruppe 3.1 des Vermessungs-
und Katasteramts Westeifel-Mosel fiir die Ermittlung der Bodenrichtwerte zum Stichtag 01.01.2020 durchgefiihrt wurde.
Hiernach haben sich die Bodenpreise fiir Wohnbauflachen in den Moselgemeinden der Verbandsgemeinde Traben-
Trarbach in diesem Zeitraum um ca. +5% entwickelt. Nach Einschatzung des Gutachterausschusses ist diese Entwicklung
auf den Grundstlcksmarkt im Stadtteil Traben tbertragbar.

42 Das Bodenrichtwertgrundstiick ist erschlieBungsbeitrags- und abgabenfrei — bezogen auf die ursprunglich vorhandenen
ErschlieBungsanlagen. Das gleiche gilt fiir das Wertermittlungsobjekt. Eine diesbeziigliche Anpassung ist daher nicht
erforderlich.

43 Die durchschnittliche Qualitat des urspriinglichen Ausbaus der ErschlieBungsanlagen (ErschlieBungsanlagenzustand des
Bodenrichtwertgrundstiicks) entspricht nach den Erhebungen des Gutachterausschusses dem urspriinglichen —
sanierungsunbeeinflussten — ErschlieRungszustand im Bereich des Wertermittlungsobjekts. Eine diesbezugliche Anpassung
ist daher nicht erforderlich.

44 Die Beschreibung des sanierungsunbeeinflussten Bodenrichtwertgrundstiicks weist ansonsten keine weiteren
Abweichungen zum Anfangswertgrundstiick auf.
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Anhang 3.12

Zone 463-3: Bodenrichtwertverfahren® 4 4" 42

1 2 | 3 | 4 | 5 6
Sanierungsunbeeinflusster Bodenrichtwert flir beitrags- und
gsun 9 65,00 €/m?
abgabenfreies baureifes Land in der Zone 463 zum Stichtag: 01.01.18
Richtwert- Zonaler An- |Anpassungsfak-|
e Grundstiick fangswert tor
1 Anpassung an die allgemeinen Wertverhaltnisse zum 01.01.18 08.11.19 1,05 3.25 €/m?
Stichtag
2 |Anpassung wegen abweichender GFZ 1,8 1,8 1,00 0,00 €/m?
3 |Anpassung wg. abweichender GrundstiicksgroRe 150 150 1,00 0,00 €/m?
4 | Anpassung wg. abw. Grundstiickstiefe (geschatzt) 15 15 1,00 0,00 €/m?
5 |Anpassung an die Art der baulichen Nutzung M M 1,00 0,00 €/m?
lJAnpassung an den beitrags- und abgabenrechtlichen Zustand 2
& |(nicht lageabhaniger Antell) 1,00 0,00 €/m
7 | Anderung in der Lage des Grundstiicks 1,00 0,00 €/m?
Zonaler Anfangswert fiir beitrags- und abgabenfreies baureifes Land in der Zone 463-3 zum Stichtag 2
8 68,25 €/m
08.11.2019
IGFZ— Umrechnungskoeffizienten nach Sprengnetter, Immobilienbewertung-Marktdaten und Praxishilfen, Kap. 3.10.1; weitere Erlauterungen im
Landesgrundstiicksmarktbericht Rheinland-Pfalz 2019 Kapitel 6.10.2; GrundstiicksgréoBen-Umrechnungskoeffizienten: Landesgrundstiicksmarktbericht 2019,
Kap. 6.10.3 und Kap. 11.7.1

45 Die letztmalig vor dem Wertermittlungsstichtag 08.11.2019 im Zweijahresturnus abzuleitenden Bodenrichtwerte wurden zum
Stichtag 01.01.2018 abgeleitet. Um die konjunkturelle Entwicklung von diesem Stichtag bis zum Wertermittlungsstichtag
08.11.2019 abzubilden wurde auf eine Untersuchung zurlickgegriffen, die seitens der Fachgruppe 3.1 des Vermessungs-
und Katasteramts Westeifel-Mosel fiir die Ermittlung der Bodenrichtwerte zum Stichtag 01.01.2020 durchgefiihrt wurde.
Hiernach haben sich die Bodenpreise fiir Wohnbauflachen in den Moselgemeinden der Verbandsgemeinde Traben-
Trarbach in diesem Zeitraum um ca. +5% entwickelt. Nach Einschatzung des Gutachterausschusses ist diese Entwicklung
auf den Grundstlcksmarkt im Stadtteil Traben tbertragbar.

46 Das Bodenrichtwertgrundstiick ist erschlieBungsbeitrags- und abgabenfrei — bezogen auf die urspringlich vorhandenen
ErschlieBungsanlagen. Das gleiche gilt fiir das Wertermittlungsobjekt. Eine diesbeziigliche Anpassung ist daher nicht
erforderlich.

47 Die durchschnittliche Qualitat des urspriinglichen Ausbaus der ErschlieBungsanlagen (ErschlieBungsanlagenzustand des
Bodenrichtwertgrundstiicks) entspricht nach den Erhebungen des Gutachterausschusses dem urspriinglichen —
sanierungsunbeeinflussten — ErschlieRungszustand im Bereich des Wertermittlungsobjekts. Eine diesbezugliche Anpassung
ist daher nicht erforderlich.

48 Die Beschreibung des sanierungsunbeeinflussten Bodenrichtwertgrundstiicks weist ansonsten keine weiteren
Abweichungen zum Anfangswertgrundstiick auf.
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Anhang 3.13

Zone 540-1: Bodenrichtwertverfahren* > 5! 52

1 2 | 3 | 4 | 5 6
Sanierungsunbeeinflusster Bodenrichtwert flir beitrags- und 180,00 €/m?
abgabenfreies baureifes Land in der Zone 540 zum Stichtag: 01.01.18

Richtwert- Zonaler An- |Anpassungsfak-|
e Grundstiick fangswert tor

1 Anpassung an die allgemeinen Wertverhaltnisse zum 01.01.18 08.11.19 1,05 9.00 €/m?
Stichtag

2 |Anpassung wegen abweichender GFZ 2,6 2,6 1,00 0,00 €/m?

3 |Anpassung wg. abweichender GrundstiicksgroRe 250 250 1,00 0,00 €/m?

4 | Anpassung wg. abw. Grundsttickstiefe (geschétzt) 20 20 1,00 0,00 €/m3

5 |Anpassung an die Art der baulichen Nutzung M M 1,00 0,00 €/m?
lJAnpassung an den beitrags- und abgabenrechtlichen Zustand 2

& |(nicht lageabhaniger Antell) 1,00 0,00 €/m

7 | Anderung in der Lage des Grundstiicks 1,00 0,00 €/m?

8 Zonaler Anfangswert fir beitrags- und abgabenfreies baureifes Land in der Zone 540-1 zum Stichtag 189,00 €/m?3
08.11.2019
IGFZ— Umrechnungskoeffizienten nach Sprengnetter, Immobilienbewertung-Marktdaten und Praxishilfen, Kap. 3.10.1; weitere Erlauterungen im
Landesgrundstiicksmarktbericht Rheinland-Pfalz 2019 Kapitel 6.10.2; GrundstiicksgréoBen-Umrechnungskoeffizienten: Landesgrundstiicksmarktbericht 2019,
Kap. 6.10.3 und Kap. 11.7.1

49 Die letztmalig vor dem Wertermittlungsstichtag 08.11.2019 im Zweijahresturnus abzuleitenden Bodenrichtwerte wurden zum
Stichtag 01.01.2018 abgeleitet. Um die konjunkturelle Entwicklung von diesem Stichtag bis zum Wertermittlungsstichtag
08.11.2019 abzubilden wurde auf eine Untersuchung zurlickgegriffen, die seitens der Fachgruppe 3.1 des Vermessungs-
und Katasteramts Westeifel-Mosel fiir die Ermittlung der Bodenrichtwerte zum Stichtag 01.01.2020 durchgefiihrt wurde.
Hiernach haben sich die Bodenpreise fiir Wohnbauflachen in den Moselgemeinden der Verbandsgemeinde Traben-
Trarbach in diesem Zeitraum um ca. +5% entwickelt. Nach Einschatzung des Gutachterausschusses ist diese Entwicklung
auf den Grundstlcksmarkt im Stadtteil Traben tbertragbar.

50 Das Bodenrichtwertgrundstuck ist erschlieBungsbeitrags- und abgabenfrei — bezogen auf die urspriinglich vorhandenen
ErschlieBungsanlagen. Das gleiche gilt fiir das Wertermittlungsobjekt. Eine diesbeziigliche Anpassung ist daher nicht
erforderlich.

51 Die durchschnittliche Qualitat des urspriinglichen Ausbaus der ErschlieRungsanlagen (Erschlieungsanlagenzustand des
Bodenrichtwertgrundstiicks) entspricht nach den Erhebungen des Gutachterausschusses dem urspriinglichen —
sanierungsunbeeinflussten — ErschlieRungszustand im Bereich des Wertermittlungsobjekts. Eine diesbezugliche Anpassung
ist daher nicht erforderlich.

52 Die Beschreibung des sanierungsunbeeinflussten Bodenrichtwertgrundstiicks weist ansonsten keine weiteren
Abweichungen zum Anfangswertgrundstiick auf.
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Anhang 3.14

Zone 540-2: Bodenrichtwertverfahren® > 5 %

1 2 | 3 | 4 | 5 6
Sanierungsunbeeinflusster Bodenrichtwert flir beitrags- und 180,00 €/m?
abgabenfreies baureifes Land in der Zone 540 zum Stichtag: 01.01.18

Richtwert- Zonaler An- |Anpassungsfak-|
e Grundstiick fangswert tor

1 Anpassung an die allgemeinen Wertverhaltnisse zum 01.01.18 08.11.19 1,05 9.00 €/m?
Stichtag

2 |Anpassung wegen abweichender GFZ 2,6 2,6 1,00 0,00 €/m?

3 |Anpassung wg. abweichender GrundstiicksgroRe 250 250 1,00 0,00 €/m?

4 |Anpassung wg. abw. Grundstiickstiefe (geschatzt) 20 20 1,00 0,00 €/m3

5 |Anpassung an die Art der baulichen Nutzung M M 1,00 0,00 €/m?
lJAnpassung an den beitrags- und abgabenrechtlichen Zustand 2

& |(nicht lageabhaniger Antell) 1,00 0,00 €/m

7 | Anderung in der Lage des Grundstiicks 1,00 0,00 €/m?

8 Zonaler Anfangswert fir beitrags- und abgabenfreies baureifes Land in der Zone 540-2 zum Stichtag 189,00 €/m?3
08.11.2019
IGFZ— Umrechnungskoeffizienten nach Sprengnetter, Immobilienbewertung-Marktdaten und Praxishilfen, Kap. 3.10.1; weitere Erlauterungen im
Landesgrundstiicksmarktbericht Rheinland-Pfalz 2019 Kapitel 6.10.2; GrundstiicksgréoBen-Umrechnungskoeffizienten: Landesgrundstiicksmarktbericht 2019,
Kap. 6.10.3 und Kap. 11.7.1

53 Die letztmalig vor dem Wertermittlungsstichtag 08.11.2019 im Zweijahresturnus abzuleitenden Bodenrichtwerte wurden zum
Stichtag 01.01.2018 abgeleitet. Um die konjunkturelle Entwicklung von diesem Stichtag bis zum Wertermittlungsstichtag
08.11.2019 abzubilden wurde auf eine Untersuchung zurlickgegriffen, die seitens der Fachgruppe 3.1 des Vermessungs-
und Katasteramts Westeifel-Mosel fiir die Ermittlung der Bodenrichtwerte zum Stichtag 01.01.2020 durchgefiihrt wurde.
Hiernach haben sich die Bodenpreise fiir Wohnbauflachen in den Moselgemeinden der Verbandsgemeinde Traben-
Trarbach in diesem Zeitraum um ca. +5% entwickelt. Nach Einschatzung des Gutachterausschusses ist diese Entwicklung
auf den Grundstlcksmarkt im Stadtteil Traben tbertragbar.

54 Das Bodenrichtwertgrundstuck ist erschlieBungsbeitrags- und abgabenfrei — bezogen auf die urspriinglich vorhandenen
ErschlieBungsanlagen. Das gleiche gilt fiir das Wertermittlungsobjekt. Eine diesbeziigliche Anpassung ist daher nicht
erforderlich.

55 Die durchschnittliche Qualitat des urspriinglichen Ausbaus der ErschlieRungsanlagen (Erschlieungsanlagenzustand des
Bodenrichtwertgrundstiicks) entspricht nach den Erhebungen des Gutachterausschusses dem urspriinglichen —
sanierungsunbeeinflussten — ErschlieRungszustand im Bereich des Wertermittlungsobjekts. Eine diesbezugliche Anpassung
ist daher nicht erforderlich.

56 Die Beschreibung des sanierungsunbeeinflussten Bodenrichtwertgrundstiicks weist ansonsten keine weiteren
Abweichungen zum Anfangswertgrundstiick auf.
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Anhang 3.15

Zone 540-3: Bodenrichtwertverfahren®’ 58 % €

1 2 | 3 | 4 5 6
Sanierungsunbeeinflusster Bodenrichtwert flir beitrags- und 180,00 €/m?
abgabenfreies baureifes Land in der Zone 540 zum Stichtag: 01.01.18

Richtwert- Zonaler An- |Anpassungsfak-|
e Grundstiick fangswert tor

1 Anpassung an die allgemeinen Wertverhaltnisse zum 01.01.18 08.11.19 1,05 9.00 €/m?
Stichtag

2 |Anpassung wegen abweichender GFZ 2,6 2,6 1,00 0,00 €/m?

3 |Anpassung wg. abweichender GrundstiicksgroRe 250 250 1,00 0,00 €/m?

4 | Anpassung wg. abw. Grundstiickstiefe (geschatzt) 20 20 1,00 0,00 €/m?

5 |Anpassung an die Art der baulichen Nutzung M M 1,00 0,00 €/m?
lJAnpassung an den beitrags- und abgabenrechtlichen Zustand 2

& |(nicht lageabhaniger Antell) 1,00 0,00 €/m

7 | Anderung in der Lage des Grundstiicks 1,00 0,00 €/m?

8 Zonaler Anfangswert fir beitrags- und abgabenfreies baureifes Land in der Zone 540-3 zum Stichtag 189,00 €/m?3
08.11.2019
IGFZ— Umrechnungskoeffizienten nach Sprengnetter, Inmobilienbewertung-Marktdaten und Praxishilfen, Kap. 3.10.1; weitere Erlauterungen im
Landesgrundstiicksmarktbericht Rheinland-Pfalz 2019 Kapitel 6.10.2;

IGrundstiicksgroBen-Umrechnungskoeffizienten: Landesgrundstiicksmarktbericht 2019, Kap. 6.10.3 und Kap. 11.7.1
57 Die letztmalig vor dem Wertermittlungsstichtag 08.11.2019 im Zweijahresturnus abzuleitenden Bodenrichtwerte wurden zum

58

59

60

Stichtag 01.01.2018 abgeleitet. Um die konjunkturelle Entwicklung von diesem Stichtag bis zum Wertermittlungsstichtag
08.11.2019 abzubilden wurde auf eine Untersuchung zurlickgegriffen, die seitens der Fachgruppe 3.1 des Vermessungs-
und Katasteramts Westeifel-Mosel fiir die Ermittlung der Bodenrichtwerte zum Stichtag 01.01.2020 durchgefiihrt wurde.
Hiernach haben sich die Bodenpreise fir Wohnbauflachen in den Moselgemeinden der Verbandsgemeinde Traben-
Trarbach in diesem Zeitraum um ca. +5% entwickelt. Nach Einschatzung des Gutachterausschusses ist diese Entwicklung

auf den Grundstlicksmarkt im Stadtteil Traben Ubertragbar.

Das Bodenrichtwertgrundstiick ist erschlieungsbeitrags- und abgabenfrei — bezogen auf die urspriinglich vorhandenen
ErschlieBungsanlagen. Das gleiche gilt fiir das Wertermittiungsobjekt. Eine diesbeziigliche Anpassung ist daher nicht

erforderlich.

Die durchschnittliche Qualitat des urspriinglichen Ausbaus der ErschlieBungsanlagen (ErschlieBungsanlagenzustand des
Bodenrichtwertgrundstiicks) entspricht nach den Erhebungen des Gutachterausschusses dem urspriinglichen —
sanierungsunbeeinflussten — Erschliefungszustand im Bereich des Wertermittlungsobjekts. Eine diesbezuigliche Anpassung

ist daher nicht erforderlich.

Die letztmalig vor dem Wertermittlungsstichtag 08.11.2019 im Zweijahresturnus abzuleitenden Bodenrichtwerte wurden zum
Stichtag 01.01.2018 abgeleitet. Um die konjunkturelle Entwicklung von diesem Stichtag bis zum Wertermittlungsstichtag
08.11.2019 abzubilden wurde auf eine Untersuchung zurlickgegriffen, die seitens der Fachgruppe 3.1 des Vermessungs-
und Katasteramts Westeifel-Mosel fiir die Ermittlung der Bodenrichtwerte zum Stichtag 01.01.2020 durchgefiihrt wurde.
Hiernach haben sich die Bodenpreise fir Wohnbauflachen in den Moselgemeinden der Verbandsgemeinde Traben-
Trarbach in diesem Zeitraum um ca. +5% entwickelt. Nach Einschatzung des Gutachterausschusses ist diese Entwicklung

auf den Grundstlicksmarkt im Stadtteil Traben Ubertragbar.
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Anhang 3.16

Zone 540-4: Bodenrichtwertverfahren®' 2 % &

1 2 | 3 | 4 | 5 6
Sanierungsunbeeinflusster Bodenrichtwert flir beitrags- und 180,00 €/m?
abgabenfreies baureifes Land in der Zone 540 zum Stichtag: 01.01.18

Richtwert- Zonaler An- |Anpassungsfak-|
e Grundstiick fangswert tor

1 Anpassung an die allgemeinen Wertverhaltnisse zum 01.01.18 08.11.19 1,05 9.00 €/m?
Stichtag

2 |Anpassung wegen abweichender GFZ 2,6 2,6 1,00 0,00 €/m?

3 |Anpassung wg. abweichender GrundstiicksgroRe 250 250 1,00 0,00 €/m?

4 | Anpassung wg. abw. Grundsttickstiefe (geschétzt) 20 20 1,00 0,00 €/m3

5 |Anpassung an die Art der baulichen Nutzung M M 1,00 0,00 €/m?
lJAnpassung an den beitrags- und abgabenrechtlichen Zustand 2

& |(nicht lageabhaniger Antell) 1,00 0,00 €/m

7 | Anderung in der Lage des Grundstiicks 1,00 0,00 €/m?

8 Zonaler Anfangswert fir beitrags- und abgabenfreies baureifes Land in der Zone 540-4 zum Stichtag 189,00 €/m?3
08.11.2019
IGFZ— Umrechnungskoeffizienten nach Sprengnetter, Immobilienbewertung-Marktdaten und Praxishilfen, Kap. 3.10.1; weitere Erlauterungen im
Landesgrundstiicksmarktbericht Rheinland-Pfalz 2019 Kapitel 6.10.2; GrundstiicksgroBen-Umrechnungskoeffizienten: Landesgrundstiicksmarktbericht 2019,
Kap. 6.10.3 und Kap. 11.7.1

61 Die letztmalig vor dem Wertermittlungsstichtag 08.11.2019 im Zweijahresturnus abzuleitenden Bodenrichtwerte wurden zum
Stichtag 01.01.2018 abgeleitet. Um die konjunkturelle Entwicklung von diesem Stichtag bis zum Wertermittlungsstichtag
08.11.2019 abzubilden wurde auf eine Untersuchung zurlickgegriffen, die seitens der Fachgruppe 3.1 des Vermessungs-
und Katasteramts Westeifel-Mosel fiir die Ermittlung der Bodenrichtwerte zum Stichtag 01.01.2020 durchgefiihrt wurde.
Hiernach haben sich die Bodenpreise fiir Wohnbauflachen in den Moselgemeinden der Verbandsgemeinde Traben-
Trarbach in diesem Zeitraum um ca. +5% entwickelt. Nach Einschatzung des Gutachterausschusses ist diese Entwicklung
auf den Grundstlcksmarkt im Stadtteil Traben tbertragbar.

62 Das Bodenrichtwertgrundstuck ist erschlieBungsbeitrags- und abgabenfrei — bezogen auf die urspriinglich vorhandenen
ErschlieBungsanlagen. Das gleiche gilt fiir das Wertermittlungsobjekt. Eine diesbeziigliche Anpassung ist daher nicht
erforderlich.

63 Die durchschnittliche Qualitat des urspriinglichen Ausbaus der ErschlieRungsanlagen (Erschlieungsanlagenzustand des
Bodenrichtwertgrundstiicks) entspricht nach den Erhebungen des Gutachterausschusses dem urspriinglichen —
sanierungsunbeeinflussten — ErschlieRungszustand im Bereich des Wertermittlungsobjekts. Eine diesbezugliche Anpassung
ist daher nicht erforderlich.

64 Die Beschreibung des sanierungsunbeeinflussten Bodenrichtwertgrundstiicks weist ansonsten keine weiteren
Abweichungen zum Anfangswertgrundstiick auf.
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Anhang 3.17

Zone 540-5: Bodenrichtwertverfahren® ¢ 7 €

1 2 | 3 | 4 | 5 6
Sanierungsunbeeinflusster Bodenrichtwert flir beitrags- und 180,00 €/m?
abgabenfreies baureifes Land in der Zone 540 zum Stichtag: 01.01.18

Richtwert- Zonaler An- |Anpassungsfak-|
e Grundstiick fangswert tor

1 Anpassung an die allgemeinen Wertverhaltnisse zum 01.01.18 08.11.19 1,05 9.00 €/m?
Stichtag

2 |Anpassung wegen abweichender GFZ 2,6 2,6 1,00 0,00 €/m?

3 |Anpassung wg. abweichender GrundstiicksgroRe 250 250 1,00 0,00 €/m?

4 | Anpassung wg. abw. Grundsttickstiefe (geschétzt) 20 20 1,00 0,00 €/m3

5 |Anpassung an die Art der baulichen Nutzung M M 1,00 0,00 €/m?
lJAnpassung an den beitrags- und abgabenrechtlichen Zustand 2

& |(nicht lageabhaniger Antell) 1,00 0,00 €/m

7 | Anderung in der Lage des Grundstiicks 1,00 0,00 €/m?

8 Zonaler Anfangswert fir beitrags- und abgabenfreies baureifes Land in der Zone 540-5 zum Stichtag 189,00 €/m?3
08.11.2019
IGFZ— Umrechnungskoeffizienten nach Sprengnetter, Immobilienbewertung-Marktdaten und Praxishilfen, Kap. 3.10.1; weitere Erlauterungen im
Landesgrundstiicksmarktbericht Rheinland-Pfalz 2019 Kapitel 6.10.2; GrundstiicksgréoBen-Umrechnungskoeffizienten: Landesgrundstiicksmarktbericht 2019,
Kap. 6.10.3 und Kap. 11.7.1

65 Die letztmalig vor dem Wertermittlungsstichtag 08.11.2019 im Zweijahresturnus abzuleitenden Bodenrichtwerte wurden zum
Stichtag 01.01.2018 abgeleitet. Um die konjunkturelle Entwicklung von diesem Stichtag bis zum Wertermittlungsstichtag
08.11.2019 abzubilden wurde auf eine Untersuchung zurlickgegriffen, die seitens der Fachgruppe 3.1 des Vermessungs-
und Katasteramts Westeifel-Mosel fiir die Ermittlung der Bodenrichtwerte zum Stichtag 01.01.2020 durchgefiihrt wurde.
Hiernach haben sich die Bodenpreise fiir Wohnbauflachen in den Moselgemeinden der Verbandsgemeinde Traben-
Trarbach in diesem Zeitraum um ca. +5% entwickelt. Nach Einschatzung des Gutachterausschusses ist diese Entwicklung
auf den Grundstlcksmarkt im Stadtteil Traben tbertragbar.

66 Das Bodenrichtwertgrundstuck ist erschlieBungsbeitrags- und abgabenfrei — bezogen auf die urspriinglich vorhandenen
ErschlieBungsanlagen. Das gleiche gilt fiir das Wertermittlungsobjekt. Eine diesbeziigliche Anpassung ist daher nicht
erforderlich.

67 Die durchschnittliche Qualitat des urspriinglichen Ausbaus der ErschlieRungsanlagen (Erschlieungsanlagenzustand des
Bodenrichtwertgrundstiicks) entspricht nach den Erhebungen des Gutachterausschusses dem urspriinglichen —
sanierungsunbeeinflussten — ErschlieRungszustand im Bereich des Wertermittlungsobjekts. Eine diesbezugliche Anpassung
ist daher nicht erforderlich.

68 Die Beschreibung des sanierungsunbeeinflussten Bodenrichtwertgrundstiicks weist ansonsten keine weiteren
Abweichungen zum Anfangswertgrundstiick auf.
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Anhang 3.18

Zone 540-6: Bodenrichtwertverfahren® 7 7 72

1 2 | 3 | 4 | 5 6
Sanierungsunbeeinflusster Bodenrichtwert flir beitrags- und 180,00 €/m?
abgabenfreies baureifes Land in der Zone 540 zum Stichtag: 01.01.18

Richtwert- Zonaler An- |Anpassungsfak-|
e Grundstiick fangswert tor

1 Anpassung an die allgemeinen Wertverhaltnisse zum 01.01.18 08.11.19 1,05 9.00 €/m?
Stichtag

2 |Anpassung wegen abweichender GFZ 2,6 2,6 1,00 0,00 €/m?

3 |Anpassung wg. abweichender GrundstiicksgroRe 250 250 1,00 0,00 €/m?

4 | Anpassung wg. abw. Grundsttickstiefe (geschétzt) 20 20 1,00 0,00 €/m3

5 |Anpassung an die Art der baulichen Nutzung M M 1,00 0,00 €/m?
lJAnpassung an den beitrags- und abgabenrechtlichen Zustand 2

& |(nicht lageabhaniger Antell) 1,00 0,00 €/m

7 | Anderung in der Lage des Grundstiicks 1,00 0,00 €/m?

8 Zonaler Anfangswert fir beitrags- und abgabenfreies baureifes Land in der Zone 540-6 zum Stichtag 189,00 €/m?3
08.11.2019
IGFZ— Umrechnungskoeffizienten nach Sprengnetter, Immobilienbewertung-Marktdaten und Praxishilfen, Kap. 3.10.1; weitere Erlauterungen im
Landesgrundstiicksmarktbericht Rheinland-Pfalz 2019 Kapitel 6.10.2; GrundstiicksgréoBen-Umrechnungskoeffizienten: Landesgrundstiicksmarktbericht 2019,
Kap. 6.10.3 und Kap. 11.7.1

69 Die letztmalig vor dem Wertermittlungsstichtag 08.11.2019 im Zweijahresturnus abzuleitenden Bodenrichtwerte wurden zum
Stichtag 01.01.2018 abgeleitet. Um die konjunkturelle Entwicklung von diesem Stichtag bis zum Wertermittlungsstichtag
08.11.2019 abzubilden wurde auf eine Untersuchung zurlickgegriffen, die seitens der Fachgruppe 3.1 des Vermessungs-
und Katasteramts Westeifel-Mosel fiir die Ermittlung der Bodenrichtwerte zum Stichtag 01.01.2020 durchgefiihrt wurde.
Hiernach haben sich die Bodenpreise fiir Wohnbauflachen in den Moselgemeinden der Verbandsgemeinde Traben-
Trarbach in diesem Zeitraum um ca. +5% entwickelt. Nach Einschatzung des Gutachterausschusses ist diese Entwicklung
auf den Grundstlcksmarkt im Stadtteil Traben tbertragbar.

70 Das Bodenrichtwertgrundstuck ist erschlieBungsbeitrags- und abgabenfrei — bezogen auf die urspriinglich vorhandenen
ErschlieBungsanlagen. Das gleiche gilt fiir das Wertermittlungsobjekt. Eine diesbeziigliche Anpassung ist daher nicht
erforderlich.

71 Die durchschnittliche Qualitat des urspriinglichen Ausbaus der ErschlieRungsanlagen (Erschlieungsanlagenzustand des
Bodenrichtwertgrundstiicks) entspricht nach den Erhebungen des Gutachterausschusses dem urspriinglichen —
sanierungsunbeeinflussten — ErschlieRungszustand im Bereich des Wertermittlungsobjekts. Eine diesbezugliche Anpassung
ist daher nicht erforderlich.

72 Die Beschreibung des sanierungsunbeeinflussten Bodenrichtwertgrundstiicks weist ansonsten keine weiteren
Abweichungen zum Anfangswertgrundstiick auf.
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Anhang 3.19

Zone 630-1: Bodenrichtwertverfahren™ 7 7> 76

1 2 | 3 | 4 | 5 6
Sanierungsunbeeinflusster Bodenrichtwert flir beitrags- und
gsun 9 90,00 €/m?
abgabenfreies baureifes Land in der Zone 630 zum Stichtag: 01.01.18
Richtwert- Zonaler An- |Anpassungsfak-|
e Grundstiick fangswert tor
1 Anpassung an die allgemeinen Wertverhaltnisse zum 01.01.18 08.11.19 1,05 4,50 €/m?
Stichtag
2 |Anpassung wegen abweichender GFZ 1,2 1,2 1,00 0,00 €/m?
3 |Anpassung wg. abweichender GrundstiicksgroRe 350 350 1,00 0,00 €/m?
4 | Anpassung wg. abw. Grundstiickstiefe (geschatzt) 30 30 1,00 0,00 €/m?
5 |Anpassung an die Art der baulichen Nutzung M M 1,00 0,00 €/m?
lJAnpassung an den beitrags- und abgabenrechtlichen Zustand 2
& |(nicht lageabhaniger Antell) 1,00 0,00 €/m
7 | Anderung in der Lage des Grundstiicks 1,00 0,00 €/m?
Zonaler Anfangswert fir beitrags- und abgabenfreies baureifes Land in der Zone 630-1 zum Stichtag 2
8 94,50 €/m
08.11.2019
IGFZ— Umrechnungskoeffizienten nach Sprengnetter, Immobilienbewertung-Marktdaten und Praxishilfen, Kap. 3.10.1; weitere Erlauterungen im
Landesgrundstiicksmarktbericht Rheinland-Pfalz 2019 Kapitel 6.10.2; GrundstiicksgréoBen-Umrechnungskoeffizienten: Landesgrundstiicksmarktbericht 2019,
Kap. 6.10.3 und Kap. 11.7.1

73 Die letztmalig vor dem Wertermittlungsstichtag 08.11.2019 im Zweijahresturnus abzuleitenden Bodenrichtwerte wurden zum
Stichtag 01.01.2018 abgeleitet. Um die konjunkturelle Entwicklung von diesem Stichtag bis zum Wertermittlungsstichtag
08.11.2019 abzubilden wurde auf eine Untersuchung zurlickgegriffen, die seitens der Fachgruppe 3.1 des Vermessungs-
und Katasteramts Westeifel-Mosel fiir die Ermittlung der Bodenrichtwerte zum Stichtag 01.01.2020 durchgefiihrt wurde.
Hiernach haben sich die Bodenpreise fiir Wohnbauflachen in den Moselgemeinden der Verbandsgemeinde Traben-
Trarbach in diesem Zeitraum um ca. +5% entwickelt. Nach Einschatzung des Gutachterausschusses ist diese Entwicklung
auf den Grundstlcksmarkt im Stadtteil Traben tbertragbar.

74 Das Bodenrichtwertgrundstuck ist erschlieBungsbeitrags- und abgabenfrei — bezogen auf die urspriinglich vorhandenen
ErschlieBungsanlagen. Das gleiche gilt fiir das Wertermittlungsobjekt. Eine diesbeziigliche Anpassung ist daher nicht
erforderlich.

75 Die durchschnittliche Qualitat des urspriinglichen Ausbaus der ErschlieRungsanlagen (Erschlieungsanlagenzustand des
Bodenrichtwertgrundstiicks) entspricht nach den Erhebungen des Gutachterausschusses dem urspriinglichen —
sanierungsunbeeinflussten — ErschlieRungszustand im Bereich des Wertermittlungsobjekts. Eine diesbezugliche Anpassung
ist daher nicht erforderlich.

76 Die Beschreibung des sanierungsunbeeinflussten Bodenrichtwertgrundstiicks weist ansonsten keine weiteren
Abweichungen zum Anfangswertgrundstiick auf.
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Anhang 3.20

Zone 630-2: Bodenrichtwertverfahren™ 7 7 &

1 2 | 3 | 4 | 5 6
Sanierungsunbeeinflusster Bodenrichtwert flir beitrags- und
gsun 9 90,00 €/m?
abgabenfreies baureifes Land in der Zone 630 zum Stichtag: 01.01.18
Richtwert- Zonaler An- |Anpassungsfak-|
e Grundstiick fangswert tor
1 Anpassung an die allgemeinen Wertverhaltnisse zum 01.01.18 08.11.19 1,05 4,50 €/m?
Stichtag
2 |Anpassung wegen abweichender GFZ 1,2 1,2 1,00 0,00 €/m?
3 |Anpassung wg. abweichender GrundstiicksgroRe 350 350 1,00 0,00 €/m?
4 | Anpassung wg. abw. Grundstiickstiefe (geschatzt) 30 30 1,00 0,00 €/m?
5 |Anpassung an die Art der baulichen Nutzung M M 1,00 0,00 €/m?
lJAnpassung an den beitrags- und abgabenrechtlichen Zustand 2
& |(nicht lageabhaniger Antell) 1,00 0,00 €/m
7 | Anderung in der Lage des Grundstiicks 1,00 0,00 €/m?
Zonaler Anfangswert fir beitrags- und abgabenfreies baureifes Land in der Zone 630-2 zum Stichtag 2
8 94,50 €/m
08.11.2019
IGFZ— Umrechnungskoeffizienten nach Sprengnetter, Immobilienbewertung-Marktdaten und Praxishilfen, Kap. 3.10.1; weitere Erlauterungen im
Landesgrundstiicksmarktbericht Rheinland-Pfalz 2019 Kapitel 6.10.2; GrundstiicksgréoBen-Umrechnungskoeffizienten: Landesgrundstiicksmarktbericht 2019,
Kap. 6.10.3 und Kap. 11.7.1

77 Die letztmalig vor dem Wertermittlungsstichtag 08.11.2019 im Zweijahresturnus abzuleitenden Bodenrichtwerte wurden zum
Stichtag 01.01.2018 abgeleitet. Um die konjunkturelle Entwicklung von diesem Stichtag bis zum Wertermittlungsstichtag
08.11.2019 abzubilden wurde auf eine Untersuchung zurlickgegriffen, die seitens der Fachgruppe 3.1 des Vermessungs-
und Katasteramts Westeifel-Mosel fiir die Ermittlung der Bodenrichtwerte zum Stichtag 01.01.2020 durchgefiihrt wurde.
Hiernach haben sich die Bodenpreise fiir Wohnbauflachen in den Moselgemeinden der Verbandsgemeinde Traben-
Trarbach in diesem Zeitraum um ca. +5% entwickelt. Nach Einschatzung des Gutachterausschusses ist diese Entwicklung
auf den Grundstlcksmarkt im Stadtteil Traben tbertragbar.

78 Das Bodenrichtwertgrundstuck ist erschlieBungsbeitrags- und abgabenfrei — bezogen auf die urspriinglich vorhandenen
ErschlieBungsanlagen. Das gleiche gilt fiir das Wertermittlungsobjekt. Eine diesbeziigliche Anpassung ist daher nicht
erforderlich.

79 Die durchschnittliche Qualitat des urspriinglichen Ausbaus der ErschlieRungsanlagen (Erschlieungsanlagenzustand des
Bodenrichtwertgrundstiicks) entspricht nach den Erhebungen des Gutachterausschusses dem urspriinglichen —
sanierungsunbeeinflussten — ErschlieRungszustand im Bereich des Wertermittlungsobjekts. Eine diesbezugliche Anpassung
ist daher nicht erforderlich.

80 Die Beschreibung des sanierungsunbeeinflussten Bodenrichtwertgrundstiicks weist ansonsten keine weiteren
Abweichungen zum Anfangswertgrundstiick auf.
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Anhang 4.1
Zone 211-1: Bodenrichtwertverfahren® 24
1 2 | 3 4 | 5 6
i infl ter B ichtwert G it -
Sanierungsunbeeinflusster Bodenrichtwert fur beitrags- und 160,00 €/m?
abgabenfreies baureifes Land in der Zone 211 zum Stichtag: 01.01.18
Richtwert- Zonaler An-  |Anpassungsfak-|
el Grundstiick fangswert tor
1 Ar!passung an die allgemeinen Wertverhaltnisse zum 01.01.18 08.11.19 1,02 3,20 €/m?
Stichtag
2 |Anpassung wegen abweichender GFZ 4,0 4,0 1,00 0,00 €/m?
3 |Anpassung wg. abweichender GrundstiicksgroRe 100 100 1,00 0,00 €/m?
4 | Anpassung wg. abw. Grundstlickstiefe (geschatzt) 13 13 1,00 0,00 €/m3
5 | Anpassung an die Art der baulichen Nutzung M M 1,00 0,00 €/m3
Anpassung an den beitrags- und abgabenrechtlichen Zustand 2
6 (nicht lageabhaniger Anteil) 1,00 0,00 €/m
7 | Anderung in der Lage des Grundstiicks 1,00 0,00 €/m?
8 Zonaler Anfangswert fiir beitrags- und abgabenfreies baureifes Land in der Zone 211-1 zum Stichtag 163,20 €/m?
08.11.2019
IGFZ— Umrechnungskoeffizienten nach Sprengnetter, Immobilienbewertung-Marktdaten und Praxishilfen, Kap. 3.10.1; weitere Erlauterungen im
Landesgrundstiicksmarktbericht Rheinland-Pfalz 2019 Kapitel 6.10.2; GrundstiicksgréoBen-Umrechnungskoeffizienten: Landesgrundstiicksmarktbericht 2019,
Kap. 6.10.3 und Kap. 11.7.1

RN

Die letztmalig vor dem Wertermittlungsstichtag 08.11.2019 im Zweijahresturnus abzuleitenden Bodenrichtwerte wurden zum
Stichtag 01.01.2018 abgeleitet. Um die konjunkturelle Entwicklung von diesem Stichtag bis zum Wertermittlungsstichtag
08.11.2019 abzubilden wurde auf eine Untersuchung zuriickgegriffen, die seitens der Fachgruppe 3.1 des Vermessungs-
und Katasteramts Westeifel-Mosel fiir die Ermittlung der Bodenrichtwerte zum Stichtag 01.01.2020 durchgefiihrt wurde.
Hiernach haben sich die Bodenpreise fir Wohnbauflachen in den Moselgemeinden der Verbandsgemeinde Traben-
Trarbach in diesem Zeitraum um ca. +5% entwickelt. Nach Einschatzung des Gutachterausschusses ist diese Entwicklung
auf den Grundstliicksmarkt im Stadtteil Traben Ubertragbar, nicht jedoch auf den Stadtteil Trarbach. Im Stadtteil Trarbach
sieht der Gutachterausschuss auf Grund der Marktlage eine geringere Entwicklung in den Bodenpreisen und schatzt diese

sachverstandig auf +2% ein.

Das Bodenrichtwertgrundstiick ist erschlieRungsbeitrags- und abgabenfrei — bezogen auf die urspriinglich vorhandenen
ErschlieBungsanlagen. Das gleiche gilt fir das Wertermittlungsobjekt. Eine diesbezlgliche Anpassung ist daher nicht

erforderlich.

Die durchschnittliche Qualitat des urspriinglichen Ausbaus der ErschlieBungsanlagen (ErschlieBungsanlagenzustand des
Bodenrichtwertgrundstiicks) entspricht nach den Erhebungen des Gutachterausschusses dem urspriinglichen —
sanierungsunbeeinflussten — ErschlieRungszustand im Bereich des Wertermittlungsobjekts. Eine diesbezuigliche Anpassung

ist daher nicht erforderlich.

Die Beschreibung des sanierungsunbeeinflussten Bodenrichtwertgrundstlicks weist ansonsten keine weiteren

Abweichungen zum Anfangswertgrundstiick auf.

Gutachterausschuss flr Grundstlickswerte fiir den Bereich Westeifel-Mosel
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Anhang 4.2
Zone 211-2: Bodenrichtwertverfahren®®’?

1 2 | 3 4 | 5 6
Sanierungsunbeeinflusster Bodenrichtwert fur beitrags- und 160,00 €/m?
abgabenfreies baureifes Land in der Zone 211 zum Stichtag: 01.01.18

Richtwert- Zonaler An-  |Anpassungsfak-|
el Grundstiick fangswert tor

1 Ar!passung an die allgemeinen Wertverhaltnisse zum 01.01.18 08.11.19 1,02 3,20 €/m?
Stichtag

2 |Anpassung wegen abweichender GFZ 4,0 4,0 1,00 0,00 €/m?

3 |Anpassung wg. abweichender GrundstiicksgroRe 100 100 1,00 0,00 €/m?

4 | Anpassung wg. abw. Grundstlickstiefe (geschatzt) 13 13 1,00 0,00 €/m3

5 | Anpassung an die Art der baulichen Nutzung M M 1,00 0,00 €/m3
Anpassung an den beitrags- und abgabenrechtlichen Zustand 2

6 (nicht lageabhaniger Anteil) 1,00 0,00 €/m

7 | Anderung in der Lage des Grundstiicks 1,00 0,00 €/m?

8 Zonaler Anfangswert fiir beitrags- und abgabenfreies baureifes Land in der Zone 211-2 zum Stichtag 163,20 €/m?
08.11.2019
IGFZ— Umrechnungskoeffizienten nach Sprengnetter, Immobilienbewertung-Marktdaten und Praxishilfen, Kap. 3.10.1; weitere Erlauterungen im
Landesgrundstiicksmarktbericht Rheinland-Pfalz 2019 Kapitel 6.10.2; GrundstiicksgréoBen-Umrechnungskoeffizienten: Landesgrundstiicksmarktbericht 2019,
Kap. 6.10.3 und Kap. 11.7.1

5 Die letztmalig vor dem Wertermittlungsstichtag 08.11.2019 im Zweijahresturnus abzuleitenden Bodenrichtwerte wurden zum

Stichtag 01.01.2018 abgeleitet. Um die konjunkturelle Entwicklung von diesem Stichtag bis zum Wertermittlungsstichtag
08.11.2019 abzubilden wurde auf eine Untersuchung zuriickgegriffen, die seitens der Fachgruppe 3.1 des Vermessungs-
und Katasteramts Westeifel-Mosel fiir die Ermittlung der Bodenrichtwerte zum Stichtag 01.01.2020 durchgefiihrt wurde.
Hiernach haben sich die Bodenpreise fir Wohnbauflachen in den Moselgemeinden der Verbandsgemeinde Traben-
Trarbach in diesem Zeitraum um ca. +5% entwickelt. Nach Einschatzung des Gutachterausschusses ist diese Entwicklung
auf den Grundstliicksmarkt im Stadtteil Traben Ubertragbar, nicht jedoch auf den Stadtteil Trarbach. Im Stadtteil Trarbach
sieht der Gutachterausschuss auf Grund der Marktlage eine geringere Entwicklung in den Bodenpreisen und schatzt diese

sachverstandig auf +2% ein.

Das Bodenrichtwertgrundstiick ist erschlieRungsbeitrags- und abgabenfrei — bezogen auf die urspriinglich vorhandenen
ErschlieBungsanlagen. Das gleiche gilt fir das Wertermittlungsobjekt. Eine diesbezlgliche Anpassung ist daher nicht

erforderlich.

Die durchschnittliche Qualitat des urspriinglichen Ausbaus der ErschlieBungsanlagen (ErschlieBungsanlagenzustand des
Bodenrichtwertgrundstiicks) entspricht nach den Erhebungen des Gutachterausschusses dem urspriinglichen —
sanierungsunbeeinflussten — ErschlieRungszustand im Bereich des Wertermittlungsobjekts. Eine diesbezuigliche Anpassung

ist daher nicht erforderlich.

Die Beschreibung des sanierungsunbeeinflussten Bodenrichtwertgrundstlicks weist ansonsten keine weiteren
Abweichungen zum Anfangswertgrundstiick auf.
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Anhang 4.3
Zone 211-3: Bodenrichtwertverfahren® ' ' 12
1 2 | 3 | 4 | 5 6
Sanierungsunbeeinflusster Bodenrichtwert flir beitrags- und 160,00 €/m?
abgabenfreies baureifes Land in der Zone 211 zum Stichtag: 01.01.18
Richtwert- Zonaler An- |Anpassungsfak-|
Zeten- Grundstiick fangswert tor
1 Anpassung an die allgemeinen Wertverhaltnisse zum 01.01.18 08.11.19 1,02 3.20 €/m?
Stichtag
2 |Anpassung wegen abweichender GFZ 4,0 4,0 1,00 0,00 €/m?
3 |Anpassung wg. abweichender GrundstiicksgroRe 100 100 1,00 0,00 €/m?
4 | Anpassung wg. abw. Grundstiickstiefe (geschatzt) 13 13 1,00 0,00 €/m?
5 |Anpassung an die Art der baulichen Nutzung M M 1,00 0,00 €/m?
Anpassung an den beitrags- und abgabenrechtlichen Zustand
8 |(nicht lageabhaniger Anteil) 1,00 0,00 €/m?
7 | Anderung in der Lage des Grundstiicks 1,00 0,00 €/m?
8 gg-r]la1l-e2roﬁn9fangswert fur beitrags- und abgabenfreies baureifes Land in der Zone 211-3 zum Stichtag 163,20 €/m?

Kap. 6.10.3 und Kap. 11.7.1

IGFZ— Umrechnungskoeffizienten nach Sprengnetter, Inmobilienbewertung-Marktdaten und Praxishilfen, Kap. 3.10.1; weitere Erlauterungen im
Landesgrundstiicksmarktbericht Rheinland-Pfalz 2019 Kapitel 6.10.2; GrundstiicksgréoBen-Umrechnungskoeffizienten: Landesgrundstiicksmarktbericht 2019,

9 Die letztmalig vor dem Wertermittlungsstichtag 08.11.2019 im Zweijahresturnus abzuleitenden Bodenrichtwerte wurden zum
Stichtag 01.01.2018 abgeleitet. Um die konjunkturelle Entwicklung von diesem Stichtag bis zum Wertermittlungsstichtag
08.11.2019 abzubilden wurde auf eine Untersuchung zuriickgegriffen, die seitens der Fachgruppe 3.1 des Vermessungs-
und Katasteramts Westeifel-Mosel fiir die Ermittlung der Bodenrichtwerte zum Stichtag 01.01.2020 durchgefiihrt wurde.
Hiernach haben sich die Bodenpreise fir Wohnbauflachen in den Moselgemeinden der Verbandsgemeinde Traben-
Trarbach in diesem Zeitraum um ca. +5% entwickelt. Nach Einschatzung des Gutachterausschusses ist diese Entwicklung
auf den Grundstliicksmarkt im Stadtteil Traben Ubertragbar, nicht jedoch auf den Stadtteil Trarbach. Im Stadtteil Trarbach
sieht der Gutachterausschuss auf Grund der Marktlage eine geringere Entwicklung in den Bodenpreisen und schatzt diese

sachverstandig auf +2% ein.

10 Das Bodenrichtwertgrundstiick ist erschlieRungsbeitrags- und abgabenfrei — bezogen auf die ursprunglich vorhandenen
ErschlieBungsanlagen. Das gleiche gilt fir das Wertermittlungsobjekt. Eine diesbezlgliche Anpassung ist daher nicht

erforderlich.

11 Die durchschnittliche Qualitat des urspriinglichen Ausbaus der ErschlieBungsanlagen (ErschlieBungsanlagenzustand des
Bodenrichtwertgrundstiicks) entspricht nach den Erhebungen des Gutachterausschusses dem urspriinglichen —
sanierungsunbeeinflussten — Erschliefungszustand im Bereich des Wertermittlungsobjekts. Eine diesbezuigliche Anpassung

ist daher nicht erforderlich.

12 Die Beschreibung des sanierungsunbeeinflussten Bodenrichtwertgrundstiicks weist ansonsten keine weiteren

Abweichungen zum Anfangswertgrundstiick auf.
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Anhang 4.4
Zone 211-4: Bodenrichtwertverfahren 4 13 16
1 2 | 3 | 4 | 5 6
Sanierungsunbeeinflusster Bodenrichtwert flir beitrags- und 160,00 €/m?
abgabenfreies baureifes Land in der Zone 211 zum Stichtag: 01.01.18
Richtwert- Zonaler An- |Anpassungsfak-|
e Grundstiick fangswert tor
1 Anpassung an die allgemeinen Wertverhaltnisse zum 01.01.18 08.11.19 1,02 3.20 €/m?
Stichtag
2 |Anpassung wegen abweichender GFZ 4,0 4,0 1,00 0,00 €/m?
3 |Anpassung wg. abweichender GrundstiicksgroRe 100 100 1,00 0,00 €/m?
4 | Anpassung wg. abw. Grundstiickstiefe (geschatzt) 13 13 1,00 0,00 €/m?
5 |Anpassung an die Art der baulichen Nutzung M M 1,00 0,00 €/m?
Anpassung an den beitrags- und abgabenrechtlichen Zustand 2
6 |(nicht lageabhéniger Anteil) 1,00 0,00 €/m
7 | Anderung in der Lage des Grundstiicks 1,00 0,00 €/m?
8 Zonaler Anfangswert fir beitrags- und abgabenfreies baureifes Land in der Zone 211-4 zum Stichtag 163,20 €/m?
08.11.2019
IGFZ— Umrechnungskoeffizienten nach Sprengnetter, Inmobilienbewertung-Marktdaten und Praxishilfen, Kap. 3.10.1; weitere Erlauterungen im
Landesgrundstiicksmarktbericht Rheinland-Pfalz 2019 Kapitel 6.10.2; GrundstiicksgréoBen-Umrechnungskoeffizienten: Landesgrundstiicksmarktbericht 2019,
Kap. 6.10.3 und Kap. 11.7.1

13 Die letztmalig vor dem Wertermittlungsstichtag 08.11.2019 im Zweijahresturnus abzuleitenden Bodenrichtwerte wurden zum
Stichtag 01.01.2018 abgeleitet. Um die konjunkturelle Entwicklung von diesem Stichtag bis zum Wertermittlungsstichtag
08.11.2019 abzubilden wurde auf eine Untersuchung zuriickgegriffen, die seitens der Fachgruppe 3.1 des Vermessungs-
und Katasteramts Westeifel-Mosel fiir die Ermittlung der Bodenrichtwerte zum Stichtag 01.01.2020 durchgefiihrt wurde.
Hiernach haben sich die Bodenpreise fir Wohnbauflachen in den Moselgemeinden der Verbandsgemeinde Traben-
Trarbach in diesem Zeitraum um ca. +5% entwickelt. Nach Einschatzung des Gutachterausschusses ist diese Entwicklung
auf den Grundstliicksmarkt im Stadtteil Traben Ubertragbar, nicht jedoch auf den Stadtteil Trarbach. Im Stadtteil Trarbach
sieht der Gutachterausschuss auf Grund der Marktlage eine geringere Entwicklung in den Bodenpreisen und schatzt diese
sachverstandig auf +2% ein.

14 Das Bodenrichtwertgrundstiick ist erschlieRungsbeitrags- und abgabenfrei — bezogen auf die urspringlich vorhandenen
ErschlieBungsanlagen. Das gleiche gilt fir das Wertermittlungsobjekt. Eine diesbezlgliche Anpassung ist daher nicht
erforderlich.

15 Die durchschnittliche Qualitat des urspriinglichen Ausbaus der ErschlieBungsanlagen (ErschlieBungsanlagenzustand des
Bodenrichtwertgrundstiicks) entspricht nach den Erhebungen des Gutachterausschusses dem urspriinglichen —
sanierungsunbeeinflussten — ErschlieRungszustand im Bereich des Wertermittlungsobjekts. Eine diesbezuigliche Anpassung
ist daher nicht erforderlich.

16 Die Beschreibung des sanierungsunbeeinflussten Bodenrichtwertgrundstiicks weist ansonsten keine weiteren
Abweichungen zum Anfangswertgrundstiick auf.
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Anhang 4.5
Zone 211-6: Bodenrichtwertverfahren' 8 1920
1 2 | 3 | 4 | 5 6
Sanierungsunbeeinflusster Bodenrichtwert flir beitrags- und 160,00 €/m?
abgabenfreies baureifes Land in der Zone 211 zum Stichtag: 01.01.18
Richtwert- Zonaler An- |Anpassungsfak-|
e Grundstiick fangswert tor
1 é?passung an die allgemeinen Wertverhaltnisse zum 01.01.18 08.11.19 1,02 3.20 €/m?
ichtag
2 |Anpassung wegen abweichender GFZ 4,0 4,0 1,00 0,00 €/m?
3 |Anpassung wg. abweichender GrundstiicksgroRe 100 100 1,00 0,00 €/m?
4 | Anpassung wg. abw. Grundstiickstiefe (geschatzt) 13 13 1,00 0,00 €/m?
5 |Anpassung an die Art der baulichen Nutzung M M 1,00 0,00 €/m?
Anpassung an den beitrags- und abgabenrechtlichen Zustand 2
6 |(nicht lageabhéniger Anteil) 1,00 0,00 €/m
7 | Anderung in der Lage des Grundstiicks 1,00 0,00 €/m?
8 ggr]la1le2roﬁn9fangswert fur beitrags- und abgabenfreies baureifes Land in der Zone 211-6 zum Stichtag 163,20 €/m?
IGFZ— Umrechnungskoeffizienten nach Sprengnetter, Inmobilienbewertung-Marktdaten und Praxishilfen, Kap. 3.10.1; weitere Erlauterungen im
Landesgrundstiicksmarktbericht Rheinland-Pfalz 2019 Kapitel 6.10.2; GrundstiicksgréoBen-Umrechnungskoeffizienten: Landesgrundstiicksmarktbericht 2019,
Kap. 6.10.3 und Kap. 11.7.1
17 Die letztmalig vor dem Wertermittlungsstichtag 08.11.2019 im Zweijahresturnus abzuleitenden Bodenrichtwerte wurden zum

18

19

20

Stichtag 01.01.2018 abgeleitet. Um die konjunkturelle Entwicklung von diesem Stichtag bis zum Wertermittlungsstichtag
08.11.2019 abzubilden wurde auf eine Untersuchung zuriickgegriffen, die seitens der Fachgruppe 3.1 des Vermessungs-
und Katasteramts Westeifel-Mosel fiir die Ermittlung der Bodenrichtwerte zum Stichtag 01.01.2020 durchgefiihrt wurde.
Hiernach haben sich die Bodenpreise fir Wohnbauflachen in den Moselgemeinden der Verbandsgemeinde Traben-
Trarbach in diesem Zeitraum um ca. +5% entwickelt. Nach Einschatzung des Gutachterausschusses ist diese Entwicklung
auf den Grundstliicksmarkt im Stadtteil Traben Ubertragbar, nicht jedoch auf den Stadtteil Trarbach. Im Stadtteil Trarbach
sieht der Gutachterausschuss auf Grund der Marktlage eine geringere Entwicklung in den Bodenpreisen und schatzt diese

sachverstandig auf +2% ein.

Das Bodenrichtwertgrundstick ist erschlieRungsbeitrags- und abgabenfrei — bezogen auf die urspriinglich vorhandenen
ErschlieBungsanlagen. Das gleiche gilt fir das Wertermittlungsobjekt. Eine diesbezlgliche Anpassung ist daher nicht

erforderlich.

Die durchschnittliche Qualitat des urspriinglichen Ausbaus der ErschlieBungsanlagen (ErschlieBungsanlagenzustand des
Bodenrichtwertgrundstiicks) entspricht nach den Erhebungen des Gutachterausschusses dem urspriinglichen —
sanierungsunbeeinflussten — ErschlieRungszustand im Bereich des Wertermittlungsobjekts. Eine diesbezuigliche Anpassung

ist daher nicht erforderlich.

Die Beschreibung des sanierungsunbeeinflussten Bodenrichtwertgrundstiicks weist ansonsten keine weiteren
Abweichungen zum Anfangswertgrundstiick auf.
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Anhang 4.6
Zone 211-7: Bodenrichtwertverfahren®' % 22 24
1 2 | 3 | 4 | 5 6
Sanierungsunbeeinflusster Bodenrichtwert flir beitrags- und 160,00 €/m?
abgabenfreies baureifes Land in der Zone 211 zum Stichtag: 01.01.18
Richtwert- Zonaler An- |Anpassungsfak-|
e Grundstiick fangswert tor
1 é?passung an die allgemeinen Wertverhaltnisse zum 01.01.18 08.11.19 1,02 3.20 €/m?
ichtag
2 |Anpassung wegen abweichender GFZ 4,0 4,0 1,00 0,00 €/m?
3 |Anpassung wg. abweichender GrundstiicksgroRe 100 100 1,00 0,00 €/m?
4 | Anpassung wg. abw. Grundstiickstiefe (geschatzt) 13 13 1,00 0,00 €/m?
5 |Anpassung an die Art der baulichen Nutzung M M 1,00 0,00 €/m?
Anpassung an den beitrags- und abgabenrechtlichen Zustand 2
6 |(nicht lageabhéniger Anteil) 1,00 0,00 €/m
7 | Anderung in der Lage des Grundstiicks 1,00 0,00 €/m?
8 ggr]la1le2roﬁn9fangswert fur beitrags- und abgabenfreies baureifes Land in der Zone 211-7 zum Stichtag 163,20 €/m?
IGFZ— Umrechnungskoeffizienten nach Sprengnetter, Inmobilienbewertung-Marktdaten und Praxishilfen, Kap. 3.10.1; weitere Erlauterungen im
Landesgrundstiicksmarktbericht Rheinland-Pfalz 2019 Kapitel 6.10.2; GrundstiicksgréoBen-Umrechnungskoeffizienten: Landesgrundstiicksmarktbericht 2019,
Kap. 6.10.3 und Kap. 11.7.1
21 Die letztmalig vor dem Wertermittlungsstichtag 08.11.2019 im Zweijahresturnus abzuleitenden Bodenrichtwerte wurden zum

22

23

24

Stichtag 01.01.2018 abgeleitet. Um die konjunkturelle Entwicklung von diesem Stichtag bis zum Wertermittlungsstichtag
08.11.2019 abzubilden wurde auf eine Untersuchung zuriickgegriffen, die seitens der Fachgruppe 3.1 des Vermessungs-
und Katasteramts Westeifel-Mosel fiir die Ermittlung der Bodenrichtwerte zum Stichtag 01.01.2020 durchgefiihrt wurde.
Hiernach haben sich die Bodenpreise fir Wohnbauflachen in den Moselgemeinden der Verbandsgemeinde Traben-
Trarbach in diesem Zeitraum um ca. +5% entwickelt. Nach Einschatzung des Gutachterausschusses ist diese Entwicklung
auf den Grundstliicksmarkt im Stadtteil Traben Ubertragbar, nicht jedoch auf den Stadtteil Trarbach. Im Stadtteil Trarbach
sieht der Gutachterausschuss auf Grund der Marktlage eine geringere Entwicklung in den Bodenpreisen und schatzt diese

sachverstandig auf +2% ein.

Das Bodenrichtwertgrundstick ist erschlieRungsbeitrags- und abgabenfrei — bezogen auf die urspriinglich vorhandenen
ErschlieBungsanlagen. Das gleiche gilt fir das Wertermittlungsobjekt. Eine diesbezlgliche Anpassung ist daher nicht

erforderlich.

Die durchschnittliche Qualitat des urspriinglichen Ausbaus der ErschlieBungsanlagen (ErschlieBungsanlagenzustand des
Bodenrichtwertgrundstiicks) entspricht nach den Erhebungen des Gutachterausschusses dem urspriinglichen —
sanierungsunbeeinflussten — ErschlieRungszustand im Bereich des Wertermittlungsobjekts. Eine diesbezuigliche Anpassung

ist daher nicht erforderlich.

Die Beschreibung des sanierungsunbeeinflussten Bodenrichtwertgrundstiicks weist ansonsten keine weiteren
Abweichungen zum Anfangswertgrundstiick auf.
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Anhang 4.7
Zone 211-8: Bodenrichtwertverfahren? 6 27 28
1 2 | 3 | 4 | 5 6
Sanierungsunbeeinflusster Bodenrichtwert flir beitrags- und 160,00 €/m?
abgabenfreies baureifes Land in der Zone 211 zum Stichtag: 01.01.18
Richtwert- Zonaler An- |Anpassungsfak-|
e Grundstiick fangswert tor
1 é?passung an die allgemeinen Wertverhaltnisse zum 01.01.18 08.11.19 1,02 3.20 €/m?
ichtag
2 |Anpassung wegen abweichender GFZ 4,0 4,0 1,00 0,00 €/m?
3 |Anpassung wg. abweichender GrundstiicksgroRe 100 100 1,00 0,00 €/m?
4 | Anpassung wg. abw. Grundstiickstiefe (geschatzt) 13 13 1,00 0,00 €/m?
5 |Anpassung an die Art der baulichen Nutzung M M 1,00 0,00 €/m?
Anpassung an den beitrags- und abgabenrechtlichen Zustand 2
6 |(nicht lageabhéniger Anteil) 1,00 0,00 €/m
7 | Anderung in der Lage des Grundstiicks 1,00 0,00 €/m?
8 ggr]la1le2roﬁn9fangswert fur beitrags- und abgabenfreies baureifes Land in der Zone 211-8 zum Stichtag 163,20 €/m?
IGFZ— Umrechnungskoeffizienten nach Sprengnetter, Inmobilienbewertung-Marktdaten und Praxishilfen, Kap. 3.10.1; weitere Erlauterungen im
Landesgrundstiicksmarktbericht Rheinland-Pfalz 2019 Kapitel 6.10.2; GrundstiicksgréoBen-Umrechnungskoeffizienten: Landesgrundstiicksmarktbericht 2019,
Kap. 6.10.3 und Kap. 11.7.1
25 Die letztmalig vor dem Wertermittlungsstichtag 08.11.2019 im Zweijahresturnus abzuleitenden Bodenrichtwerte wurden zum

26

27

28

Stichtag 01.01.2018 abgeleitet. Um die konjunkturelle Entwicklung von diesem Stichtag bis zum Wertermittlungsstichtag
08.11.2019 abzubilden wurde auf eine Untersuchung zuriickgegriffen, die seitens der Fachgruppe 3.1 des Vermessungs-
und Katasteramts Westeifel-Mosel fiir die Ermittlung der Bodenrichtwerte zum Stichtag 01.01.2020 durchgefiihrt wurde.
Hiernach haben sich die Bodenpreise fir Wohnbauflachen in den Moselgemeinden der Verbandsgemeinde Traben-
Trarbach in diesem Zeitraum um ca. +5% entwickelt. Nach Einschatzung des Gutachterausschusses ist diese Entwicklung
auf den Grundstliicksmarkt im Stadtteil Traben Ubertragbar, nicht jedoch auf den Stadtteil Trarbach. Im Stadtteil Trarbach
sieht der Gutachterausschuss auf Grund der Marktlage eine geringere Entwicklung in den Bodenpreisen und schatzt diese

sachverstandig auf +2% ein.

Das Bodenrichtwertgrundstick ist erschlieRungsbeitrags- und abgabenfrei — bezogen auf die urspriinglich vorhandenen
ErschlieBungsanlagen. Das gleiche gilt fir das Wertermittlungsobjekt. Eine diesbezlgliche Anpassung ist daher nicht

erforderlich.

Die durchschnittliche Qualitat des urspriinglichen Ausbaus der ErschlieBungsanlagen (ErschlieBungsanlagenzustand des
Bodenrichtwertgrundstiicks) entspricht nach den Erhebungen des Gutachterausschusses dem urspriinglichen —
sanierungsunbeeinflussten — ErschlieRungszustand im Bereich des Wertermittlungsobjekts. Eine diesbezuigliche Anpassung

ist daher nicht erforderlich.

Die Beschreibung des sanierungsunbeeinflussten Bodenrichtwertgrundstiicks weist ansonsten keine weiteren
Abweichungen zum Anfangswertgrundstiick auf.



GU 22101307/08 Gutachten liber die zonalen Anfangs- und Endwerte in den .Sanierungsgebieten ,Traben" und .Trarbach*

Anhang 4.8
Zone 211-9: Bodenrichtwertverfahren? 3 31 32
1 2 | 3 | 4 | 5 6
Sanierungsunbeeinflusster Bodenrichtwert flir beitrags- und 160,00 €/m?
abgabenfreies baureifes Land in der Zone 211 zum Stichtag: 01.01.18
Richtwert- Zonaler An- |Anpassungsfak-|
e Grundstiick fangswert tor
1 Anpassung an die allgemeinen Wertverhaltnisse zum 01.01.18 08.11.19 1,02 3.20 €/m?
Stichtag
2 |Anpassung wegen abweichender GFZ 4,0 4,0 1,00 0,00 €/m?
3 |Anpassung wg. abweichender GrundstiicksgroRe 100 100 1,00 0,00 €/m?
4 | Anpassung wg. abw. Grundstiickstiefe (geschatzt) 13 13 1,00 0,00 €/m?
5 |Anpassung an die Art der baulichen Nutzung M M 1,00 0,00 €/m?
Anpassung an den beitrags- und abgabenrechtlichen Zustand 2
6 |(nicht lageabhéniger Anteil) 0,00 €/m
7 | Anderung in der Lage des Grundstiicks 1,00 0,00 €/m?
8 ggr]la1le2roﬁn9fangswert fur beitrags- und abgabenfreies baureifes Land in der Zone 211-9 zum Stichtag 163,20 €/m?
IGFZ— Umrechnungskoeffizienten nach Sprengnetter, Inmobilienbewertung-Marktdaten und Praxishilfen, Kap. 3.10.1; weitere Erlauterungen im
Landesgrundstiicksmarktbericht Rheinland-Pfalz 2019 Kapitel 6.10.2; GrundstiicksgréoBen-Umrechnungskoeffizienten: Landesgrundstiicksmarktbericht 2019,
Kap. 6.10.3 und Kap. 11.7.1
29 Die letztmalig vor dem Wertermittlungsstichtag 08.11.2019 im Zweijahresturnus abzuleitenden Bodenrichtwerte wurden zum

30

31

32

Stichtag 01.01.2018 abgeleitet. Um die konjunkturelle Entwicklung von diesem Stichtag bis zum Wertermittlungsstichtag
08.11.2019 abzubilden wurde auf eine Untersuchung zuriickgegriffen, die seitens der Fachgruppe 3.1 des Vermessungs-
und Katasteramts Westeifel-Mosel fiir die Ermittlung der Bodenrichtwerte zum Stichtag 01.01.2020 durchgefiihrt wurde.
Hiernach haben sich die Bodenpreise fir Wohnbauflachen in den Moselgemeinden der Verbandsgemeinde Traben-
Trarbach in diesem Zeitraum um ca. +5% entwickelt. Nach Einschatzung des Gutachterausschusses ist diese Entwicklung
auf den Grundstliicksmarkt im Stadtteil Traben Ubertragbar, nicht jedoch auf den Stadtteil Trarbach. Im Stadtteil Trarbach
sieht der Gutachterausschuss auf Grund der Marktlage eine geringere Entwicklung in den Bodenpreisen und schatzt diese

sachverstandig auf +2% ein.

Das Bodenrichtwertgrundstick ist erschlieRungsbeitrags- und abgabenfrei — bezogen auf die urspriinglich vorhandenen
ErschlieBungsanlagen. Das gleiche gilt fir das Wertermittlungsobjekt. Eine diesbezlgliche Anpassung ist daher nicht

erforderlich.

Die durchschnittliche Qualitat des urspriinglichen Ausbaus der ErschlieBungsanlagen (ErschlieBungsanlagenzustand des
Bodenrichtwertgrundstiicks) entspricht nach den Erhebungen des Gutachterausschusses dem urspriinglichen —
sanierungsunbeeinflussten — ErschlieRungszustand im Bereich des Wertermittlungsobjekts. Eine diesbezuigliche Anpassung

ist daher nicht erforderlich.

Die Beschreibung des sanierungsunbeeinflussten Bodenrichtwertgrundstiicks weist ansonsten keine weiteren

Abweichungen zum Anfangswertgrundstiick auf.



GU 22101307/08 Gutachten liber die zonalen Anfangs- und Endwerte in den .Sanierungsgebieten ,Traben" und .Trarbach*

Anhang 4.9
Zone 212: Bodenrichtwertverfahren3? 34 35 3¢
1 2 | 3 | 4 | 5 6
Sanierungsunbeeinflusster Bodenrichtwert flir beitrags- und 190,00 €/m?
abgabenfreies baureifes Land in der Zone 212 zum Stichtag: 01.01.18
Richtwert- Zonaler An- |Anpassungsfak-|
e Grundstiick fangswert tor
1 Anpassung an die allgemeinen Wertverhaltnisse zum 01.01.18 08.11.19 1,02 3.80 €/m?
Stichtag
2 |Anpassung wegen abweichender GFZ 3,0 3,0 1,00 0,00 €/m?
3 |Anpassung wg. abweichender GrundstiicksgroRe 250 250 1,00 0,00 €/m?
4 | Anpassung wg. abw. Grundstiickstiefe (geschatzt) 20 20 1,00 0,00 €/m?
5 |Anpassung an die Art der baulichen Nutzung M M 1,00 0,00 €/m?
Anpassung an den beitrags- und abgabenrechtlichen Zustand 2
& |(nicht lageabhéniger Anteil) 0,00 €/m
7 | Anderung in der Lage des Grundstiicks 1,00 0,00 €/m?
8 ggrﬁlezroﬁn;angswert fur beitrags- und abgabenfreies baureifes Land in der Zone 212 zum Stichtag 193,80 €/m?
IGFZ— Umrechnungskoeffizienten nach Sprengnetter, Immobilienbewertung-Marktdaten und Praxishilfen, Kap. 3.10.1; weitere Erlauterungen im
Landesgrundstiicksmarktbericht Rheinland-Pfalz 2019 Kapitel 6.10.2; GrundstiicksgréoBen-Umrechnungskoeffizienten: Landesgrundstiicksmarktbericht 2019,
Kap. 6.10.3 und Kap. 11.7.1
33 Die letztmalig vor dem Wertermittlungsstichtag 08.11.2019 im Zweijahresturnus abzuleitenden Bodenrichtwerte wurden zum

34

35

36

Stichtag 01.01.2018 abgeleitet. Um die konjunkturelle Entwicklung von diesem Stichtag bis zum Wertermittlungsstichtag
08.11.2019 abzubilden wurde auf eine Untersuchung zuriickgegriffen, die seitens der Fachgruppe 3.1 des Vermessungs-
und Katasteramts Westeifel-Mosel fiir die Ermittlung der Bodenrichtwerte zum Stichtag 01.01.2020 durchgefiihrt wurde.
Hiernach haben sich die Bodenpreise fir Wohnbauflachen in den Moselgemeinden der Verbandsgemeinde Traben-
Trarbach in diesem Zeitraum um ca. +5% entwickelt. Nach Einschatzung des Gutachterausschusses ist diese Entwicklung
auf den Grundstliicksmarkt im Stadtteil Traben Ubertragbar, nicht jedoch auf den Stadtteil Trarbach. Im Stadtteil Trarbach
sieht der Gutachterausschuss auf Grund der Marktlage eine geringere Entwicklung in den Bodenpreisen und schatzt diese

sachverstandig auf +2% ein.

Das Bodenrichtwertgrundstick ist erschlieRungsbeitrags- und abgabenfrei — bezogen auf die urspriinglich vorhandenen
ErschlieBungsanlagen. Das gleiche gilt fir das Wertermittlungsobjekt. Eine diesbezlgliche Anpassung ist daher nicht

erforderlich.

Die durchschnittliche Qualitat des urspriinglichen Ausbaus der ErschlieBungsanlagen (ErschlieBungsanlagenzustand des
Bodenrichtwertgrundstiicks) entspricht nach den Erhebungen des Gutachterausschusses dem urspriinglichen —
sanierungsunbeeinflussten — ErschlieRungszustand im Bereich des Wertermittlungsobjekts. Eine diesbezuigliche Anpassung

ist daher nicht erforderlich.

Die Beschreibung des sanierungsunbeeinflussten Bodenrichtwertgrundstiicks weist ansonsten keine weiteren

Abweichungen zum Anfangswertgrundstiick auf.



GU 22101307/08 Gutachten liber die zonalen Anfangs- und Endwerte in den .Sanierungsgebieten ,Traben" und .Trarbach*

Zone 310: Bodenrichtwertverfahren

Anhang 4.10

37 38 39 40

1 2 | 3 | 4 | 5 6
Sanierungsunbeeinflusster Bodenrichtwert flir beitrags- und 120,00 €/m?
abgabenfreies baureifes Land in der Zone 310 zum Stichtag: 01.01.18

Richtwert- Zonaler An- |Anpassungsfak-|
e Grundstiick fangswert tor

1 Anpassung an die allgemeinen Wertverhaltnisse zum 01.01.18 08.11.19 1,02 2.40 €/m?
Stichtag

2 |Anpassung wegen abweichender GFZ _ _ 1,00 0,00 €/m?

3 [Anpassung wg. abweichender Grundstlicksgrofie _ _ 1,00 0,00 €/m3

4 | Anpassung wg. abw. Grundstiickstiefe (geschatzt) 35 35 1,00 0,00 €/m?

5 |Anpassung an die Art der baulichen Nutzung M M 1,00 0,00 €/m3
Anpassung an den beitrags- und abgabenrechtlichen Zustand 2

& |(nicht lageabhéniger Anteil) 1,00 0,00 €/m

7 | Anderung in der Lage des Grundstiicks 1,00 0,00 €/m?

8 Zonaler Anfangswert fiir beitrags- und abgabenfreies baureifes Land in der Zone 310 zum Stichtag 122,40 €/m?
08.11.2019
IGFZ— Umrechnungskoeffizienten nach Sprengnetter, Immobilienbewertung-Marktdaten und Praxishilfen, Kap. 3.10.1; weitere Erlauterungen im
Landesgrundstiicksmarktbericht Rheinland-Pfalz 2019 Kapitel 6.10.2; GrundstiicksgréoBen-Umrechnungskoeffizienten: Landesgrundstiicksmarktbericht 2019,
Kap. 6.10.3 und Kap. 11.7.1

37 Die letztmalig vor dem Wertermittlungsstichtag 08.11.2019 im Zweijahresturnus abzuleitenden Bodenrichtwerte wurden zum

38

39

40

Stichtag 01.01.2018 abgeleitet. Um die konjunkturelle Entwicklung von diesem Stichtag bis zum Wertermittlungsstichtag
08.11.2019 abzubilden wurde auf eine Untersuchung zuriickgegriffen, die seitens der Fachgruppe 3.1 des Vermessungs-
und Katasteramts Westeifel-Mosel fiir die Ermittlung der Bodenrichtwerte zum Stichtag 01.01.2020 durchgefiihrt wurde.
Hiernach haben sich die Bodenpreise fir Wohnbauflachen in den Moselgemeinden der Verbandsgemeinde Traben-
Trarbach in diesem Zeitraum um ca. +5% entwickelt. Nach Einschatzung des Gutachterausschusses ist diese Entwicklung
auf den Grundstliicksmarkt im Stadtteil Traben Ubertragbar, nicht jedoch auf den Stadtteil Trarbach. Im Stadtteil Trarbach
sieht der Gutachterausschuss auf Grund der Marktlage eine geringere Entwicklung in den Bodenpreisen und schatzt diese

sachverstandig auf +2% ein.

Das Bodenrichtwertgrundstick ist erschlieRungsbeitrags- und abgabenfrei — bezogen auf die urspriinglich vorhandenen
ErschlieBungsanlagen. Das gleiche gilt fir das Wertermittlungsobjekt. Eine diesbezlgliche Anpassung ist daher nicht

erforderlich.

Die durchschnittliche Qualitat des urspriinglichen Ausbaus der ErschlieBungsanlagen (ErschlieBungsanlagenzustand des
Bodenrichtwertgrundstiicks) entspricht nach den Erhebungen des Gutachterausschusses dem urspriinglichen —
sanierungsunbeeinflussten — ErschlieRungszustand im Bereich des Wertermittlungsobjekts. Eine diesbezuigliche Anpassung

ist daher nicht erforderlich.

Die Beschreibung des sanierungsunbeeinflussten Bodenrichtwertgrundstiicks weist ansonsten keine weiteren

Abweichungen zum Anfangswertgrundstiick auf.



GU 22101307/08 Gutachten liber die zonalen Anfangs- und Endwerte in den .Sanierungsgebieten ,Traben" und .Trarbach*

Zone 410: Bodenrichtwertverfahren

Anhang 4.11

41 42 43 44

1 2 | 3 | 4 | 5 6
Sanierungsunbeeinflusster Bodenrichtwert flir beitrags- und 120,00 €/m?
abgabenfreies baureifes Land in der Zone 410 zum Stichtag: 01.01.18

Richtwert- Zonaler An- |Anpassungsfak-|
e Grundstiick fangswert tor

1 é?passung an die allgemeinen Wertverhaltnisse zum 01.01.18 08.11.19 1,02 2.40 €/m?

ichtag

2 |Anpassung wegen abweichender GFZ 3,5 3,5 1,00 0,00 €/m?

3 |Anpassung wg. abweichender GrundstiicksgroRe 75 75 1,00 0,00 €/m?

4 | Anpassung wg. abw. Grundstiickstiefe (geschatzt) 12 12 1,00 0,00 €/m?

5 |Anpassung an die Art der baulichen Nutzung M M 1,00 0,00 €/m?
Anpassung an den beitrags- und abgabenrechtlichen Zustand 2

& |(nicht lageabhéniger Anteil) 1,00 0,00 €/m

7 | Anderung in der Lage des Grundstiicks 1,00 0,00 €/m?

8 Zonaler Anfangswert fiir beitrags- und abgabenfreies baureifes Land in der Zone 410 zum Stichtag 122,40 €/m?
08.11.2019
IGFZ— Umrechnungskoeffizienten nach Sprengnetter, Immobilienbewertung-Marktdaten und Praxishilfen, Kap. 3.10.1; weitere Erlauterungen im
Landesgrundstiicksmarktbericht Rheinland-Pfalz 2019 Kapitel 6.10.2; GrundstiicksgréoBen-Umrechnungskoeffizienten: Landesgrundstiicksmarktbericht 2019,
Kap. 6.10.3 und Kap. 11.7.1

41 Die letztmalig vor dem Wertermittlungsstichtag 08.11.2019 im Zweijahresturnus abzuleitenden Bodenrichtwerte wurden zum

42

43

44

Stichtag 01.01.2018 abgeleitet. Um die konjunkturelle Entwicklung von diesem Stichtag bis zum Wertermittlungsstichtag
08.11.2019 abzubilden wurde auf eine Untersuchung zuriickgegriffen, die seitens der Fachgruppe 3.1 des Vermessungs-
und Katasteramts Westeifel-Mosel fiir die Ermittlung der Bodenrichtwerte zum Stichtag 01.01.2020 durchgefiihrt wurde.
Hiernach haben sich die Bodenpreise fir Wohnbauflachen in den Moselgemeinden der Verbandsgemeinde Traben-
Trarbach in diesem Zeitraum um ca. +5% entwickelt. Nach Einschatzung des Gutachterausschusses ist diese Entwicklung
auf den Grundstliicksmarkt im Stadtteil Traben Ubertragbar, nicht jedoch auf den Stadtteil Trarbach. Im Stadtteil Trarbach
sieht der Gutachterausschuss auf Grund der Marktlage eine geringere Entwicklung in den Bodenpreisen und schatzt diese

sachverstandig auf +2% ein.

Das Bodenrichtwertgrundstick ist erschlieRungsbeitrags- und abgabenfrei — bezogen auf die urspriinglich vorhandenen
ErschlieBungsanlagen. Das gleiche gilt fir das Wertermittlungsobjekt. Eine diesbezlgliche Anpassung ist daher nicht

erforderlich.

Die durchschnittliche Qualitat des urspriinglichen Ausbaus der ErschlieBungsanlagen (ErschlieBungsanlagenzustand des
Bodenrichtwertgrundstiicks) entspricht nach den Erhebungen des Gutachterausschusses dem urspriinglichen —
sanierungsunbeeinflussten — ErschlieRungszustand im Bereich des Wertermittlungsobjekts. Eine diesbezuigliche Anpassung

ist daher nicht erforderlich.

Die Beschreibung des sanierungsunbeeinflussten Bodenrichtwertgrundstiicks weist ansonsten keine weiteren
Abweichungen zum Anfangswertgrundstiick auf.



GU 22101307/08 Gutachten liber die zonalen Anfangs- und Endwerte in den .Sanierungsgebieten ,Traben" und .Trarbach*

Anhang 4.12

Zone 420-2: Bodenrichtwertverfahren® * 47 4

1 2 | 3 | 4 5 6
Sanierungsunbeeinflusster Bodenrichtwert flir beitrags- und 100,00 €/m?
abgabenfreies baureifes Land in der Zone 420 zum Stichtag: 01.01.18

Richtwert- Zonaler An- |Anpassungsfak-|
e Grundstiick fangswert tor

1 Anpassung an die allgemeinen Wertverhaltnisse zum 01.01.18 08.11.19 1,02 2.00 €/m?
Stichtag

2 |Anpassung wegen abweichender GFZ 3,5 3,5 1,00 0,00 €/m?

3 [Anpassung wg. abweichender Grundstlicksgrofie 70 70 1,00 0,00 €/m3

4 | Anpassung wg. abw. Grundstiickstiefe (geschatzt) 12 12 1,00 0,00 €/m?

5 |Anpassung an die Art der baulichen Nutzung M M 1,00 0,00 €/m3
Anpassung an den beitrags- und abgabenrechtlichen Zustand 2

& |(nicht lageabhéniger Anteil) 1,00 0,00 €/m

7 | Anderung in der Lage des Grundstiicks 1,00 0,00 €/m?

8 Zonaler Anfangswert fir beitrags- und abgabenfreies baureifes Land in der Zone 420-2 zum Stichtag 102,00 €/m?
08.11.2019
IGFZ— Umrechnungskoeffizienten nach Sprengnetter, Immobilienbewertung-Marktdaten und Praxishilfen, Kap. 3.10.1; weitere Erlauterungen im
Landesgrundstiicksmarktbericht Rheinland-Pfalz 2019 Kapitel 6.10.2; GrundstiicksgréoBen-Umrechnungskoeffizienten: Landesgrundstiicksmarktbericht 2019,
Kap. 6.10.3 und Kap. 11.7.1

45 Die letztmalig vor dem Wertermittlungsstichtag 08.11.2019 im Zweijahresturnus abzuleitenden Bodenrichtwerte wurden zum

46

47

48

Stichtag 01.01.2018 abgeleitet. Um die konjunkturelle Entwicklung von diesem Stichtag bis zum Wertermittlungsstichtag
08.11.2019 abzubilden wurde auf eine Untersuchung zuriickgegriffen, die seitens der Fachgruppe 3.1 des Vermessungs-
und Katasteramts Westeifel-Mosel fiir die Ermittlung der Bodenrichtwerte zum Stichtag 01.01.2020 durchgefiihrt wurde.
Hiernach haben sich die Bodenpreise fir Wohnbauflachen in den Moselgemeinden der Verbandsgemeinde Traben-
Trarbach in diesem Zeitraum um ca. +5% entwickelt. Nach Einschatzung des Gutachterausschusses ist diese Entwicklung
auf den Grundstliicksmarkt im Stadtteil Traben Ubertragbar, nicht jedoch auf den Stadtteil Trarbach. Im Stadtteil Trarbach
sieht der Gutachterausschuss auf Grund der Marktlage eine geringere Entwicklung in den Bodenpreisen und schatzt diese

sachverstandig auf +2% ein.

Das Bodenrichtwertgrundstick ist erschlieRungsbeitrags- und abgabenfrei — bezogen auf die urspriinglich vorhandenen
ErschlieBungsanlagen. Das gleiche gilt fir das Wertermittlungsobjekt. Eine diesbezlgliche Anpassung ist daher nicht

erforderlich.

Die durchschnittliche Qualitat des urspriinglichen Ausbaus der ErschlieBungsanlagen (ErschlieBungsanlagenzustand des
Bodenrichtwertgrundstiicks) entspricht nach den Erhebungen des Gutachterausschusses dem urspriinglichen —
sanierungsunbeeinflussten — ErschlieRungszustand im Bereich des Wertermittlungsobjekts. Eine diesbezuigliche Anpassung

ist daher nicht erforderlich.

Die Beschreibung des sanierungsunbeeinflussten Bodenrichtwertgrundstiicks weist ansonsten keine weiteren

Abweichungen zum Anfangswertgrundstiick auf.



GU
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Anhang 4.13

Zone 460-1: Bodenrichtwertverfahren® % 3! 52

1 2 | 3 | 4 | 5 6
Sanierungsunbeeinflusster Bodenrichtwert flir beitrags- und 80,00 €/m?
abgabenfreies baureifes Land in der Zone 460 zum Stichtag: 01.01.18

Richtwert- Zonaler An- |Anpassungsfak-|
e Grundstiick fangswert tor

1 Anpassung an die allgemeinen Wertverhaltnisse zum 01.01.18 08.11.19 1,02 1,60 €/m?
Stichtag

2 |Anpassung wegen abweichender GFZ 3,0 3,0 1,00 0,00 €/m?

3 |Anpassung wg. abweichender GrundstiicksgroRe 150 150 1,00 0,00 €/m?

4 | Anpassung wg. abw. Grundstiickstiefe (geschatzt) 15 15 1,00 0,00 €/m?

5 |Anpassung an die Art der baulichen Nutzung M M 1,00 0,00 €/m?
Anpassung an den beitrags- und abgabenrechtlichen Zustand 2

& |(nicht lageabhéniger Anteil) 1,00 0,00 €/m

7 | Anderung in der Lage des Grundstiicks 1,00 0,00 €/m?
Zonaler Anfangswert fiir beitrags- und abgabenfreies baureifes Land in der Zone 460-1 zum Stichtag 2

8 81,60 €/m
08.11.2019
IGFZ— Umrechnungskoeffizienten nach Sprengnetter, Immobilienbewertung-Marktdaten und Praxishilfen, Kap. 3.10.1; weitere Erlauterungen im
Landesgrundstiicksmarktbericht Rheinland-Pfalz 2019 Kapitel 6.10.2; GrundstiicksgréoBen-Umrechnungskoeffizienten: Landesgrundstiicksmarktbericht 2019,
Kap. 6.10.3 und Kap. 11.7.1

49 Die letztmalig vor dem Wertermittlungsstichtag 08.11.2019 im Zweijahresturnus abzuleitenden Bodenrichtwerte wurden zum

50

51

52

Stichtag 01.01.2018 abgeleitet. Um die konjunkturelle Entwicklung von diesem Stichtag bis zum Wertermittlungsstichtag
08.11.2019 abzubilden wurde auf eine Untersuchung zuriickgegriffen, die seitens der Fachgruppe 3.1 des Vermessungs-
und Katasteramts Westeifel-Mosel fiir die Ermittlung der Bodenrichtwerte zum Stichtag 01.01.2020 durchgefiihrt wurde.
Hiernach haben sich die Bodenpreise fir Wohnbauflachen in den Moselgemeinden der Verbandsgemeinde Traben-
Trarbach in diesem Zeitraum um ca. +5% entwickelt. Nach Einschatzung des Gutachterausschusses ist diese Entwicklung
auf den Grundstliicksmarkt im Stadtteil Traben Ubertragbar, nicht jedoch auf den Stadtteil Trarbach. Im Stadtteil Trarbach
sieht der Gutachterausschuss auf Grund der Marktlage eine geringere Entwicklung in den Bodenpreisen und schatzt diese
sachverstandig auf +2% ein.

Das Bodenrichtwertgrundstick ist erschlieRungsbeitrags- und abgabenfrei — bezogen auf die urspriinglich vorhandenen
ErschlieBungsanlagen. Das gleiche gilt fir das Wertermittlungsobjekt. Eine diesbezlgliche Anpassung ist daher nicht
erforderlich.

Die durchschnittliche Qualitat des urspriinglichen Ausbaus der ErschlieBungsanlagen (ErschlieBungsanlagenzustand des
Bodenrichtwertgrundstiicks) entspricht nach den Erhebungen des Gutachterausschusses dem urspriinglichen —
sanierungsunbeeinflussten — ErschlieRungszustand im Bereich des Wertermittlungsobjekts. Eine diesbezuigliche Anpassung
ist daher nicht erforderlich.

Die Beschreibung des sanierungsunbeeinflussten Bodenrichtwertgrundstiicks weist ansonsten keine weiteren
Abweichungen zum Anfangswertgrundstiick auf.
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Anhang 4.14

Zone 460-2: Bodenrichtwertverfahren® % % %

1 2 | 3 | 4 | 5 6
Sanierungsunbeeinflusster Bodenrichtwert flir beitrags- und
gsun 9 80,00 €/m?
abgabenfreies baureifes Land in der Zone 460 zum Stichtag: 01.01.18
Richtwert- Zonaler An- |Anpassungsfak-|
e Grundstiick fangswert tor
1 Anpassung an die allgemeinen Wertverhaltnisse zum 01.01.18 08.11.19 1,02 1,60 €/m?
Stichtag
2 |Anpassung wegen abweichender GFZ 3,0 3,0 1,00 0,00 €/m?
3 |Anpassung wg. abweichender GrundstiicksgroRe 150 150 1,00 0,00 €/m?
4 | Anpassung wg. abw. Grundstiickstiefe (geschatzt) 15 15 1,00 0,00 €/m?
5 |Anpassung an die Art der baulichen Nutzung M M 1,00 0,00 €/m?
Anpassung an den beitrags- und abgabenrechtlichen Zustand 2
& |(nicht lageabhéniger Anteil) 1,00 0,00 €/m
7 | Anderung in der Lage des Grundstiicks 1,00 0,00 €/m?
Zonaler Anfangswert fir beitrags- und abgabenfreies baureifes Land in der Zone 460-2 zum Stichtag 2
8 81,60 €/m
08.11.2019
IGFZ— Umrechnungskoeffizienten nach Sprengnetter, Immobilienbewertung-Marktdaten und Praxishilfen, Kap. 3.10.1; weitere Erlauterungen im
Landesgrundstiicksmarktbericht Rheinland-Pfalz 2019 Kapitel 6.10.2; GrundstiicksgréoBen-Umrechnungskoeffizienten: Landesgrundstiicksmarktbericht 2019,
Kap. 6.10.3 und Kap. 11.7.1

53 Die letztmalig vor dem Wertermittlungsstichtag 08.11.2019 im Zweijahresturnus abzuleitenden Bodenrichtwerte wurden zum
Stichtag 01.01.2018 abgeleitet. Um die konjunkturelle Entwicklung von diesem Stichtag bis zum Wertermittlungsstichtag
08.11.2019 abzubilden wurde auf eine Untersuchung zuriickgegriffen, die seitens der Fachgruppe 3.1 des Vermessungs-
und Katasteramts Westeifel-Mosel fiir die Ermittlung der Bodenrichtwerte zum Stichtag 01.01.2020 durchgefiihrt wurde.
Hiernach haben sich die Bodenpreise fir Wohnbauflachen in den Moselgemeinden der Verbandsgemeinde Traben-
Trarbach in diesem Zeitraum um ca. +5% entwickelt. Nach Einschatzung des Gutachterausschusses ist diese Entwicklung
auf den Grundstliicksmarkt im Stadtteil Traben Ubertragbar, nicht jedoch auf den Stadtteil Trarbach. Im Stadtteil Trarbach
sieht der Gutachterausschuss auf Grund der Marktlage eine geringere Entwicklung in den Bodenpreisen und schatzt diese
sachverstandig auf +2% ein.

54 Das Bodenrichtwertgrundstiick ist erschlieBungsbeitrags- und abgabenfrei — bezogen auf die urspriinglich vorhandenen
ErschlieBungsanlagen. Das gleiche gilt fir das Wertermittlungsobjekt. Eine diesbezlgliche Anpassung ist daher nicht
erforderlich.

55 Die durchschnittliche Qualitat des urspriinglichen Ausbaus der ErschlieRungsanlagen (ErschlieBungsanlagenzustand des
Bodenrichtwertgrundstiicks) entspricht nach den Erhebungen des Gutachterausschusses dem urspriinglichen —
sanierungsunbeeinflussten — ErschlieRungszustand im Bereich des Wertermittlungsobjekts. Eine diesbezuigliche Anpassung
ist daher nicht erforderlich.

56 Die Beschreibung des sanierungsunbeeinflussten Bodenrichtwertgrundstiicks weist ansonsten keine weiteren
Abweichungen zum Anfangswertgrundstiick auf.
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Anhang 4.15

Zone 460-3: Bodenrichtwertverfahren® 8 % ¢

1 2 | 3 | 4 | 5 6
Sanierungsunbeeinflusster Bodenrichtwert flir beitrags- und
gsun 9 80,00 €/m?
abgabenfreies baureifes Land in der Zone 460 zum Stichtag: 01.01.18
Richtwert- Zonaler An- |Anpassungsfak-|
e Grundstiick fangswert tor
1 Anpassung an die allgemeinen Wertverhaltnisse zum 01.01.18 08.11.19 1,02 1,60 €/m?
Stichtag
2 |Anpassung wegen abweichender GFZ 3,0 3,0 1,00 0,00 €/m?
3 |Anpassung wg. abweichender GrundstiicksgroRe 150 150 1,00 0,00 €/m?
4 | Anpassung wg. abw. Grundstiickstiefe (geschatzt) 15 15 1,00 0,00 €/m?
5 |Anpassung an die Art der baulichen Nutzung M M 1,00 0,00 €/m?
Anpassung an den beitrags- und abgabenrechtlichen Zustand 2
& |(nicht lageabhéniger Anteil) 1,00 0,00 €/m
7 | Anderung in der Lage des Grundstiicks 1,00 0,00 €/m?
Zonaler Anfangswert fir beitrags- und abgabenfreies baureifes Land in der Zone 460-3 zum Stichtag 2
8 81,60 €/m
08.11.2019
IGFZ— Umrechnungskoeffizienten nach Sprengnetter, Immobilienbewertung-Marktdaten und Praxishilfen, Kap. 3.10.1; weitere Erlauterungen im
Landesgrundstiicksmarktbericht Rheinland-Pfalz 2019 Kapitel 6.10.2; GrundstiicksgréoBen-Umrechnungskoeffizienten: Landesgrundstiicksmarktbericht 2019,
Kap. 6.10.3 und Kap. 11.7.1

57 Die letztmalig vor dem Wertermittlungsstichtag 08.11.2019 im Zweijahresturnus abzuleitenden Bodenrichtwerte wurden zum
Stichtag 01.01.2018 abgeleitet. Um die konjunkturelle Entwicklung von diesem Stichtag bis zum Wertermittlungsstichtag
08.11.2019 abzubilden wurde auf eine Untersuchung zurlickgegriffen, die seitens der Fachgruppe 3.1 des Vermessungs-
und Katasteramts Westeifel-Mosel fiir die Ermittlung der Bodenrichtwerte zum Stichtag 01.01.2020 durchgefiihrt wurde.
Hiernach haben sich die Bodenpreise fiir Wohnbauflachen in den Moselgemeinden der Verbandsgemeinde Traben-
Trarbach in diesem Zeitraum um ca. +5% entwickelt. Nach Einschatzung des Gutachterausschusses ist diese Entwicklung
auf den Grundstiicksmarkt im Stadtteil Traben Ubertragbar, nicht jedoch auf den Stadtteil Trarbach. Im Stadtteil Trarbach
sieht der Gutachterausschuss auf Grund der Marktlage eine geringere Entwicklung in den Bodenpreisen und schatzt diese
sachverstandig auf +2% ein.

58 Das Bodenrichtwertgrundsttick ist erschlieBungsbeitrags- und abgabenfrei — bezogen auf die urspriinglich vorhandenen
ErschlieBungsanlagen. Das gleiche gilt fir das Wertermittlungsobjekt. Eine diesbezlgliche Anpassung ist daher nicht
erforderlich.

59 Die durchschnittliche Qualitat des urspriinglichen Ausbaus der ErschlieBungsanlagen (ErschlieBungsanlagenzustand des
Bodenrichtwertgrundstlicks) entspricht nach den Erhebungen des Gutachterausschusses dem urspriinglichen —
sanierungsunbeeinflussten — ErschlieBungszustand im Bereich des Wertermittiungsobjekts. Eine diesbezugliche Anpassung
ist daher nicht erforderlich.

60 Die letztmalig vor dem Wertermittlungsstichtag 08.11.2019 im Zweijahresturnus abzuleitenden Bodenrichtwerte wurden zum
Stichtag 01.01.2018 abgeleitet. Um die konjunkturelle Entwicklung von diesem Stichtag bis zum Wertermittlungsstichtag
08.11.2019 abzubilden wurde auf eine Untersuchung zuriickgegriffen, die seitens der Fachgruppe 3.1 des Vermessungs-
und Katasteramts Westeifel-Mosel fiir die Ermittlung der Bodenrichtwerte zum Stichtag 01.01.2020 durchgefiihrt wurde.
Hiernach haben sich die Bodenpreise fiir Wohnbauflachen in den Moselgemeinden der Verbandsgemeinde Traben-
Trarbach in diesem Zeitraum um ca. +5% entwickelt. Nach Einschatzung des Gutachterausschusses ist diese Entwicklung
auf den Grundstiicksmarkt im Stadtteil Traben tbertragbar, nicht jedoch auf den Stadtteil Trarbach. Im Stadtteil Trarbach
sieht der Gutachterausschuss auf Grund der Marktlage eine geringere Entwicklung in den Bodenpreisen und schatzt diese
sachverstandig auf +2% ein.
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Anhang 4.16

Zone 460-4: Bodenrichtwertverfahren® ° %

1 2 | 3 | 4 | 5 6
Sanierungsunbeeinflusster Bodenrichtwert flir beitrags- und 80,00 €/m?
abgabenfreies baureifes Land in der Zone 460 zum Stichtag: 01.01.18

Richtwert- Zonaler An- |Anpassungsfak-|
e Grundstiick fangswert tor

1 Anpassung an die allgemeinen Wertverhaltnisse zum 01.01.18 08.11.19 1,02 1,60 €/m?
Stichtag

2 |Anpassung wegen abweichender GFZ 3,0 3,0 1,00 0,00 €/m?

3 |Anpassung wg. abweichender GrundstiicksgroRe 150 150 1,00 0,00 €/m?

4 | Anpassung wg. abw. Grundstiickstiefe (geschatzt) 15 15 1,00 0,00 €/m?

5 |Anpassung an die Art der baulichen Nutzung M M 1,00 0,00 €/m?
Anpassung an den beitrags- und abgabenrechtlichen Zustand 2

& |(nicht lageabhéniger Anteil) 1,00 0,00 €/m

7 | Anderung in der Lage des Grundstiicks 1,00 0,00 €/m?
Zonaler Anfangswert fir beitrags- und abgabenfreies baureifes Land in der Zone 460-4 zum Stichtag 2

8 81,60 €/m
08.11.2019
IGFZ— Umrechnungskoeffizienten nach Sprengnetter, Immobilienbewertung-Marktdaten und Praxishilfen, Kap. 3.10.1; weitere Erlauterungen im
Landesgrundstiicksmarktbericht Rheinland-Pfalz 2019 Kapitel 6.10.2; GrundstiicksgréoBen-Umrechnungskoeffizienten: Landesgrundstiicksmarktbericht 2019,
Kap. 6.10.3 und Kap. 11.7.1

61 Die letztmalig vor dem Wertermittlungsstichtag 08.11.2019 im Zweijahresturnus abzuleitenden Bodenrichtwerte wurden zum

62

63

64

Stichtag 01.01.2018 abgeleitet. Um die konjunkturelle Entwicklung von diesem Stichtag bis zum Wertermittlungsstichtag
08.11.2019 abzubilden wurde auf eine Untersuchung zuriickgegriffen, die seitens der Fachgruppe 3.1 des Vermessungs-
und Katasteramts Westeifel-Mosel fiir die Ermittlung der Bodenrichtwerte zum Stichtag 01.01.2020 durchgefiihrt wurde.
Hiernach haben sich die Bodenpreise fir Wohnbauflachen in den Moselgemeinden der Verbandsgemeinde Traben-
Trarbach in diesem Zeitraum um ca. +5% entwickelt. Nach Einschatzung des Gutachterausschusses ist diese Entwicklung
auf den Grundstliicksmarkt im Stadtteil Traben Ubertragbar, nicht jedoch auf den Stadtteil Trarbach. Im Stadtteil Trarbach
sieht der Gutachterausschuss auf Grund der Marktlage eine geringere Entwicklung in den Bodenpreisen und schatzt diese
sachverstandig auf +2% ein.

Das Bodenrichtwertgrundstick ist erschlieRungsbeitrags- und abgabenfrei — bezogen auf die urspriinglich vorhandenen
ErschlieBungsanlagen. Das gleiche gilt fir das Wertermittlungsobjekt. Eine diesbezlgliche Anpassung ist daher nicht
erforderlich.

Die durchschnittliche Qualitat des urspriinglichen Ausbaus der ErschlieBungsanlagen (ErschlieBungsanlagenzustand des
Bodenrichtwertgrundstiicks) entspricht nach den Erhebungen des Gutachterausschusses dem urspriinglichen —
sanierungsunbeeinflussten — ErschlieRungszustand im Bereich des Wertermittlungsobjekts. Eine diesbezuigliche Anpassung
ist daher nicht erforderlich.

Die Beschreibung des sanierungsunbeeinflussten Bodenrichtwertgrundstiicks weist ansonsten keine weiteren
Abweichungen zum Anfangswertgrundstiick auf.
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Anhang 4.17

Zone 460-6: Bodenrichtwertverfahren® ®

1 2 | 3 | 4 | 5 6
Sanierungsunbeeinflusster Bodenrichtwert flir beitrags- und
gsun 9 80,00 €/m?
abgabenfreies baureifes Land in der Zone 460 zum Stichtag: 01.01.18
Richtwert- Zonaler An- |Anpassungsfak-|
e Grundstiick fangswert tor
1 Anpassung an die allgemeinen Wertverhaltnisse zum 01.01.18 08.11.19 1,02 1,60 €/m?
Stichtag
2 |Anpassung wegen abweichender GFZ 3,0 3,0 1,00 0,00 €/m?
3 |Anpassung wg. abweichender GrundstiicksgroRe 150 150 1,00 0,00 €/m?
4 | Anpassung wg. abw. Grundstiickstiefe (geschatzt) 15 15 1,00 0,00 €/m?
5 |Anpassung an die Art der baulichen Nutzung M M 1,00 0,00 €/m?
Anpassung an den beitrags- und abgabenrechtlichen Zustand 2
& |(nicht lageabhéniger Anteil) 1,00 0,00 €/m
7 | Anderung in der Lage des Grundstiicks 1,00 0,00 €/m?
Zonaler Anfangswert fir beitrags- und abgabenfreies baureifes Land in der Zone 460-6 zum Stichtag 2
8 81,60 €/m
08.11.2019
IGFZ— Umrechnungskoeffizienten nach Sprengnetter, Immobilienbewertung-Marktdaten und Praxishilfen, Kap. 3.10.1; weitere Erlauterungen im
Landesgrundstiicksmarktbericht Rheinland-Pfalz 2019 Kapitel 6.10.2; GrundstiicksgréoBen-Umrechnungskoeffizienten: Landesgrundstiicksmarktbericht 2019,
Kap. 6.10.3 und Kap. 11.7.1

65 Die letztmalig vor dem Wertermittlungsstichtag 08.11.2019 im Zweijahresturnus abzuleitenden Bodenrichtwerte wurden zum
Stichtag 01.01.2018 abgeleitet. Um die konjunkturelle Entwicklung von diesem Stichtag bis zum Wertermittlungsstichtag
08.11.2019 abzubilden wurde auf eine Untersuchung zuriickgegriffen, die seitens der Fachgruppe 3.1 des Vermessungs-
und Katasteramts Westeifel-Mosel fiir die Ermittlung der Bodenrichtwerte zum Stichtag 01.01.2020 durchgefiihrt wurde.
Hiernach haben sich die Bodenpreise fir Wohnbauflachen in den Moselgemeinden der Verbandsgemeinde Traben-
Trarbach in diesem Zeitraum um ca. +5% entwickelt. Nach Einschatzung des Gutachterausschusses ist diese Entwicklung
auf den Grundstliicksmarkt im Stadtteil Traben Ubertragbar, nicht jedoch auf den Stadtteil Trarbach. Im Stadtteil Trarbach
sieht der Gutachterausschuss auf Grund der Marktlage eine geringere Entwicklung in den Bodenpreisen und schatzt diese
sachverstandig auf +2% ein.

66 Das Bodenrichtwertgrundstiick ist erschlieBungsbeitrags- und abgabenfrei — bezogen auf die urspriinglich vorhandenen
ErschlieBungsanlagen. Das gleiche gilt fir das Wertermittlungsobjekt. Eine diesbezlgliche Anpassung ist daher nicht
erforderlich.

67 Die durchschnittliche Qualitat des urspriinglichen Ausbaus der ErschlieRungsanlagen (ErschlieBungsanlagenzustand des
Bodenrichtwertgrundstiicks) entspricht nach den Erhebungen des Gutachterausschusses dem urspriinglichen —
sanierungsunbeeinflussten — ErschlieRungszustand im Bereich des Wertermittlungsobjekts. Eine diesbezuigliche Anpassung
ist daher nicht erforderlich.

68 Die Beschreibung des sanierungsunbeeinflussten Bodenrichtwertgrundstiicks weist ansonsten keine weiteren
Abweichungen zum Anfangswertgrundstiick auf.
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Anhang 4.18

Zone 460-7: Bodenrichtwertverfahren® 7 ™ 72

1 2 | 3 | 4 | 5 6
Sanierungsunbeeinflusster Bodenrichtwert flir beitrags- und
gsun 9 80,00 €/m?
abgabenfreies baureifes Land in der Zone 460 zum Stichtag: 01.01.18
Richtwert- Zonaler An- |Anpassungsfak-|
e Grundstiick fangswert tor
1 Anpassung an die allgemeinen Wertverhaltnisse zum 01.01.18 08.11.19 1,02 1,60 €/m?
Stichtag
2 |Anpassung wegen abweichender GFZ 3,0 3,0 1,00 0,00 €/m?
3 |Anpassung wg. abweichender GrundstiicksgroRe 150 150 1,00 0,00 €/m?
4 | Anpassung wg. abw. Grundstiickstiefe (geschatzt) 15 15 1,00 0,00 €/m?
5 |Anpassung an die Art der baulichen Nutzung M M 1,00 0,00 €/m?
Anpassung an den beitrags- und abgabenrechtlichen Zustand 2
& |(nicht lageabhéniger Anteil) 1,00 0,00 €/m
7 | Anderung in der Lage des Grundstiicks 1,00 0,00 €/m?
Zonaler Anfangswert fir beitrags- und abgabenfreies baureifes Land in der Zone 460-7 zum Stichtag 2
8 81,60 €/m
08.11.2019
IGFZ— Umrechnungskoeffizienten nach Sprengnetter, Immobilienbewertung-Marktdaten und Praxishilfen, Kap. 3.10.1; weitere Erlauterungen im
Landesgrundstiicksmarktbericht Rheinland-Pfalz 2019 Kapitel 6.10.2; GrundstiicksgréoBen-Umrechnungskoeffizienten: Landesgrundstiicksmarktbericht 2019,
Kap. 6.10.3 und Kap. 11.7.1

69 Die letztmalig vor dem Wertermittlungsstichtag 08.11.2019 im Zweijahresturnus abzuleitenden Bodenrichtwerte wurden zum
Stichtag 01.01.2018 abgeleitet. Um die konjunkturelle Entwicklung von diesem Stichtag bis zum Wertermittlungsstichtag
08.11.2019 abzubilden wurde auf eine Untersuchung zuriickgegriffen, die seitens der Fachgruppe 3.1 des Vermessungs-
und Katasteramts Westeifel-Mosel fiir die Ermittlung der Bodenrichtwerte zum Stichtag 01.01.2020 durchgefiihrt wurde.
Hiernach haben sich die Bodenpreise fir Wohnbauflachen in den Moselgemeinden der Verbandsgemeinde Traben-
Trarbach in diesem Zeitraum um ca. +5% entwickelt. Nach Einschatzung des Gutachterausschusses ist diese Entwicklung
auf den Grundstliicksmarkt im Stadtteil Traben Ubertragbar, nicht jedoch auf den Stadtteil Trarbach. Im Stadtteil Trarbach
sieht der Gutachterausschuss auf Grund der Marktlage eine geringere Entwicklung in den Bodenpreisen und schatzt diese
sachverstandig auf +2% ein.

70 Das Bodenrichtwertgrundstiick ist erschlieBungsbeitrags- und abgabenfrei — bezogen auf die urspriinglich vorhandenen
ErschlieBungsanlagen. Das gleiche gilt fir das Wertermittlungsobjekt. Eine diesbezlgliche Anpassung ist daher nicht
erforderlich.

71 Die durchschnittliche Qualitat des urspriinglichen Ausbaus der ErschlieRungsanlagen (ErschlieBungsanlagenzustand des
Bodenrichtwertgrundstiicks) entspricht nach den Erhebungen des Gutachterausschusses dem urspriinglichen —
sanierungsunbeeinflussten — ErschlieRungszustand im Bereich des Wertermittlungsobjekts. Eine diesbezuigliche Anpassung
ist daher nicht erforderlich.

72 Die Beschreibung des sanierungsunbeeinflussten Bodenrichtwertgrundstlicks weist ansonsten keine weiteren
Abweichungen zum Anfangswertgrundstiick auf.
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Anhang 4.19

Zone 460-8: Bodenrichtwertverfahren™ ™ 7> 76

1 2 | 3 | 4 | 5 6
Sanierungsunbeeinflusster Bodenrichtwert flir beitrags- und
gsun 9 80,00 €/m?
abgabenfreies baureifes Land in der Zone 460 zum Stichtag: 01.01.18
Richtwert- Zonaler An- |Anpassungsfak-|
e Grundstiick fangswert tor
1 Anpassung an die allgemeinen Wertverhaltnisse zum 01.01.18 08.11.19 1,02 1,60 €/m?
Stichtag
2 |Anpassung wegen abweichender GFZ 3,0 3,0 1,00 0,00 €/m?
3 |Anpassung wg. abweichender GrundstiicksgroRe 150 150 1,00 0,00 €/m?
4 | Anpassung wg. abw. Grundstiickstiefe (geschatzt) 15 15 1,00 0,00 €/m?
5 |Anpassung an die Art der baulichen Nutzung M M 1,00 0,00 €/m?
Anpassung an den beitrags- und abgabenrechtlichen Zustand 2
& |(nicht lageabhéniger Anteil) 1,00 0,00 €/m
7 | Anderung in der Lage des Grundstiicks 1,00 0,00 €/m?
Zonaler Anfangswert fir beitrags- und abgabenfreies baureifes Land in der Zone 460-8 zum Stichtag 2
8 81,60 €/m
08.11.2019
IGFZ— Umrechnungskoeffizienten nach Sprengnetter, Immobilienbewertung-Marktdaten und Praxishilfen, Kap. 3.10.1; weitere Erlauterungen im
Landesgrundstiicksmarktbericht Rheinland-Pfalz 2019 Kapitel 6.10.2; GrundstiicksgréoBen-Umrechnungskoeffizienten: Landesgrundstiicksmarktbericht 2019,
Kap. 6.10.3 und Kap. 11.7.1

73 Die letztmalig vor dem Wertermittlungsstichtag 08.11.2019 im Zweijahresturnus abzuleitenden Bodenrichtwerte wurden zum
Stichtag 01.01.2018 abgeleitet. Um die konjunkturelle Entwicklung von diesem Stichtag bis zum Wertermittlungsstichtag
08.11.2019 abzubilden wurde auf eine Untersuchung zuriickgegriffen, die seitens der Fachgruppe 3.1 des Vermessungs-
und Katasteramts Westeifel-Mosel fiir die Ermittlung der Bodenrichtwerte zum Stichtag 01.01.2020 durchgefiihrt wurde.
Hiernach haben sich die Bodenpreise fir Wohnbauflachen in den Moselgemeinden der Verbandsgemeinde Traben-
Trarbach in diesem Zeitraum um ca. +5% entwickelt. Nach Einschatzung des Gutachterausschusses ist diese Entwicklung
auf den Grundstliicksmarkt im Stadtteil Traben Ubertragbar, nicht jedoch auf den Stadtteil Trarbach. Im Stadtteil Trarbach
sieht der Gutachterausschuss auf Grund der Marktlage eine geringere Entwicklung in den Bodenpreisen und schatzt diese
sachverstandig auf +2% ein.

74 Das Bodenrichtwertgrundstiick ist erschlieBungsbeitrags- und abgabenfrei — bezogen auf die urspriinglich vorhandenen
ErschlieBungsanlagen. Das gleiche gilt fir das Wertermittlungsobjekt. Eine diesbezlgliche Anpassung ist daher nicht
erforderlich.

75 Die durchschnittliche Qualitat des urspriinglichen Ausbaus der ErschlieRungsanlagen (ErschlieBungsanlagenzustand des
Bodenrichtwertgrundstiicks) entspricht nach den Erhebungen des Gutachterausschusses dem urspriinglichen —
sanierungsunbeeinflussten — ErschlieRungszustand im Bereich des Wertermittlungsobjekts. Eine diesbezuigliche Anpassung
ist daher nicht erforderlich.

76 Die Beschreibung des sanierungsunbeeinflussten Bodenrichtwertgrundstiicks weist ansonsten keine weiteren
Abweichungen zum Anfangswertgrundstiick auf.



GU 22101307/08 Gutachten liber die zonalen Anfangs- und Endwerte in den .Sanierungsgebieten ,Traben" und .Trarbach*

Anhang 4.20

Zone 460-9: Bodenrichtwertverfahren™ 7 7 #

1 2 | 3 | 4 | 5 6
Sanierungsunbeeinflusster Bodenrichtwert flir beitrags- und
gsun 9 80,00 €/m?
abgabenfreies baureifes Land in der Zone 460 zum Stichtag: 01.01.18
Richtwert- Zonaler An- |Anpassungsfak-|
e Grundstiick fangswert tor
1 Anpassung an die allgemeinen Wertverhaltnisse zum 01.01.18 08.11.19 1,02 1,60 €/m?
Stichtag
2 |Anpassung wegen abweichender GFZ 3,0 3,0 1,00 0,00 €/m?
3 |Anpassung wg. abweichender GrundstiicksgroRe 150 150 1,00 0,00 €/m?
4 | Anpassung wg. abw. Grundstiickstiefe (geschatzt) 15 15 1,00 0,00 €/m?
5 |Anpassung an die Art der baulichen Nutzung M M 1,00 0,00 €/m?
Anpassung an den beitrags- und abgabenrechtlichen Zustand 2
& |(nicht lageabhéniger Anteil) 1,00 0,00 €/m
7 | Anderung in der Lage des Grundstiicks 1,00 0,00 €/m?
Zonaler Anfangswert fir beitrags- und abgabenfreies baureifes Land in der Zone 460-9 zum Stichtag 2
8 81,60 €/m
08.11.2019
IGFZ— Umrechnungskoeffizienten nach Sprengnetter, Immobilienbewertung-Marktdaten und Praxishilfen, Kap. 3.10.1; weitere Erlauterungen im
Landesgrundstiicksmarktbericht Rheinland-Pfalz 2019 Kapitel 6.10.2; GrundstiicksgréoBen-Umrechnungskoeffizienten: Landesgrundstiicksmarktbericht 2019,
Kap. 6.10.3 und Kap. 11.7.1

77 Die letztmalig vor dem Wertermittlungsstichtag 08.11.2019 im Zweijahresturnus abzuleitenden Bodenrichtwerte wurden zum
Stichtag 01.01.2018 abgeleitet. Um die konjunkturelle Entwicklung von diesem Stichtag bis zum Wertermittlungsstichtag
08.11.2019 abzubilden wurde auf eine Untersuchung zuriickgegriffen, die seitens der Fachgruppe 3.1 des Vermessungs-
und Katasteramts Westeifel-Mosel fiir die Ermittlung der Bodenrichtwerte zum Stichtag 01.01.2020 durchgefiihrt wurde.
Hiernach haben sich die Bodenpreise fir Wohnbauflachen in den Moselgemeinden der Verbandsgemeinde Traben-
Trarbach in diesem Zeitraum um ca. +5% entwickelt. Nach Einschatzung des Gutachterausschusses ist diese Entwicklung
auf den Grundstliicksmarkt im Stadtteil Traben Ubertragbar, nicht jedoch auf den Stadtteil Trarbach. Im Stadtteil Trarbach
sieht der Gutachterausschuss auf Grund der Marktlage eine geringere Entwicklung in den Bodenpreisen und schatzt diese
sachverstandig auf +2% ein.

78 Das Bodenrichtwertgrundstiick ist erschlieBungsbeitrags- und abgabenfrei — bezogen auf die urspriinglich vorhandenen
ErschlieBungsanlagen. Das gleiche gilt fir das Wertermittlungsobjekt. Eine diesbezlgliche Anpassung ist daher nicht
erforderlich.

79 Die durchschnittliche Qualitat des urspriinglichen Ausbaus der ErschlieRungsanlagen (ErschlieBungsanlagenzustand des
Bodenrichtwertgrundstiicks) entspricht nach den Erhebungen des Gutachterausschusses dem urspriinglichen —
sanierungsunbeeinflussten — ErschlieRungszustand im Bereich des Wertermittlungsobjekts. Eine diesbezuigliche Anpassung
ist daher nicht erforderlich.

80 Die Beschreibung des sanierungsunbeeinflussten Bodenrichtwertgrundstiicks weist ansonsten keine weiteren
Abweichungen zum Anfangswertgrundstiick auf.
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Anhang 4.21

Zone 460-10: Bodenrichtwertverfahren®' 8 & &

1 2 | 3 | 4 | 5 6
Sanierungsunbeeinflusster Bodenrichtwert flir beitrags- und 80,00 €/m?
abgabenfreies baureifes Land in der Zone 460 zum Stichtag: 01.01.18

Richtwert- Zonaler An- |Anpassungsfak-|
e Grundstiick fangswert tor

1 Anpassung an die allgemeinen Wertverhaltnisse zum 01.01.18 08.11.19 1,02 1,60 €/m?
Stichtag

2 |Anpassung wegen abweichender GFZ 3,0 3,0 1,00 0,00 €/m?

3 |Anpassung wg. abweichender GrundstiicksgroRe 150 150 1,00 0,00 €/m?

4 | Anpassung wg. abw. Grundstiickstiefe (geschatzt) 15 15 1,00 0,00 €/m?

5 |Anpassung an die Art der baulichen Nutzung M M 1,00 0,00 €/m?
Anpassung an den beitrags- und abgabenrechtlichen Zustand 2

& |(nicht lageabhéniger Anteil) 1,00 0,00 €/m

7 | Anderung in der Lage des Grundstiicks 1,00 0,00 €/m?
Zonaler Anfangswert fiir beitrags- und abgabenfreies baureifes Land in der Zone 460-10 zum Stichtag 2

8 81,60 €/m
08.11.2019
IGFZ— Umrechnungskoeffizienten nach Sprengnetter, Immobilienbewertung-Marktdaten und Praxishilfen, Kap. 3.10.1; weitere Erlauterungen im
Landesgrundstiicksmarktbericht Rheinland-Pfalz 2019 Kapitel 6.10.2; GrundstiicksgréoBen-Umrechnungskoeffizienten: Landesgrundstiicksmarktbericht 2019,
Kap. 6.10.3 und Kap. 11.7.1

81 Die letztmalig vor dem Wertermittlungsstichtag 08.11.2019 im Zweijahresturnus abzuleitenden Bodenrichtwerte wurden zum

82

83

84

Stichtag 01.01.2018 abgeleitet. Um die konjunkturelle Entwicklung von diesem Stichtag bis zum Wertermittlungsstichtag
08.11.2019 abzubilden wurde auf eine Untersuchung zuriickgegriffen, die seitens der Fachgruppe 3.1 des Vermessungs-
und Katasteramts Westeifel-Mosel fiir die Ermittlung der Bodenrichtwerte zum Stichtag 01.01.2020 durchgefiihrt wurde.
Hiernach haben sich die Bodenpreise fir Wohnbauflachen in den Moselgemeinden der Verbandsgemeinde Traben-
Trarbach in diesem Zeitraum um ca. +5% entwickelt. Nach Einschatzung des Gutachterausschusses ist diese Entwicklung
auf den Grundstliicksmarkt im Stadtteil Traben Ubertragbar, nicht jedoch auf den Stadtteil Trarbach. Im Stadtteil Trarbach
sieht der Gutachterausschuss auf Grund der Marktlage eine geringere Entwicklung in den Bodenpreisen und schatzt diese
sachverstandig auf +2% ein.

Das Bodenrichtwertgrundstick ist erschlieRungsbeitrags- und abgabenfrei — bezogen auf die urspriinglich vorhandenen
ErschlieBungsanlagen. Das gleiche gilt fir das Wertermittlungsobjekt. Eine diesbezlgliche Anpassung ist daher nicht
erforderlich.

Die durchschnittliche Qualitat des urspriinglichen Ausbaus der ErschlieBungsanlagen (ErschlieBungsanlagenzustand des
Bodenrichtwertgrundstiicks) entspricht nach den Erhebungen des Gutachterausschusses dem urspriinglichen —
sanierungsunbeeinflussten — ErschlieRungszustand im Bereich des Wertermittlungsobjekts. Eine diesbezuigliche Anpassung
ist daher nicht erforderlich.

Die Beschreibung des sanierungsunbeeinflussten Bodenrichtwertgrundstiicks weist ansonsten keine weiteren
Abweichungen zum Anfangswertgrundstiick auf.
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Anhang 4.22

Zone 460-11: Bodenrichtwertverfahren® 2 ® &

1 2 | 3 | 4 | 5 6
Sanierungsunbeeinflusster Bodenrichtwert flir beitrags- und
gsun 9 80,00 €/m?
abgabenfreies baureifes Land in der Zone 460 zum Stichtag: 01.01.18
Richtwert- Zonaler An- |Anpassungsfak-|
e Grundstiick fangswert tor
1 é?passung an die allgemeinen Wertverhaltnisse zum 01.01.18 08.11.19 1,02 1,60 €/m?
ichtag
2 |Anpassung wegen abweichender GFZ 3,0 3,0 1,00 0,00 €/m?
3 |Anpassung wg. abweichender GrundstiicksgroRe 150 150 1,00 0,00 €/m?
4 | Anpassung wg. abw. Grundstiickstiefe (geschatzt) 15 15 1,00 0,00 €/m?
5 |Anpassung an die Art der baulichen Nutzung M M 1,00 0,00 €/m?
Anpassung an den beitrags- und abgabenrechtlichen Zustand 2
& |(nicht lageabhéniger Anteil) 1,00 0,00 €/m
7 | Anderung in der Lage des Grundstiicks 1,00 0,00 €/m?
Zonaler Anfangswert fiir beitrags- und abgabenfreies baureifes Land in der Zone 460-11 zum Stichtag 2
8 81,60 €/m
08.11.2019
IGFZ— Umrechnungskoeffizienten nach Sprengnetter, Inmobilienbewertung-Marktdaten und Praxishilfen, Kap. 3.10.1; weitere Erlauterungen im
Landesgrundstiicksmarktbericht Rheinland-Pfalz 2019 Kapitel 6.10.2; GrundstiicksgréoBen-Umrechnungskoeffizienten: Landesgrundstiicksmarktbericht 2019,
Kap. 6.10.3 und Kap. 11.7.1

85 Die letztmalig vor dem Wertermittlungsstichtag 08.11.2019 im Zweijahresturnus abzuleitenden Bodenrichtwerte wurden zum
Stichtag 01.01.2018 abgeleitet. Um die konjunkturelle Entwicklung von diesem Stichtag bis zum Wertermittlungsstichtag
08.11.2019 abzubilden wurde auf eine Untersuchung zuriickgegriffen, die seitens der Fachgruppe 3.1 des Vermessungs-
und Katasteramts Westeifel-Mosel fiir die Ermittlung der Bodenrichtwerte zum Stichtag 01.01.2020 durchgefiihrt wurde.
Hiernach haben sich die Bodenpreise fir Wohnbauflachen in den Moselgemeinden der Verbandsgemeinde Traben-
Trarbach in diesem Zeitraum um ca. +5% entwickelt. Nach Einschatzung des Gutachterausschusses ist diese Entwicklung
auf den Grundstliicksmarkt im Stadtteil Traben Ubertragbar, nicht jedoch auf den Stadtteil Trarbach. Im Stadtteil Trarbach
sieht der Gutachterausschuss auf Grund der Marktlage eine geringere Entwicklung in den Bodenpreisen und schatzt diese
sachverstandig auf +2% ein.

86 Das Bodenrichtwertgrundstiick ist erschlieBungsbeitrags- und abgabenfrei — bezogen auf die urspriinglich vorhandenen
ErschlieBungsanlagen. Das gleiche gilt fir das Wertermittlungsobjekt. Eine diesbezlgliche Anpassung ist daher nicht
erforderlich.

87 Die durchschnittliche Qualitat des urspriinglichen Ausbaus der ErschlieRungsanlagen (ErschlieBungsanlagenzustand des
Bodenrichtwertgrundstiicks) entspricht nach den Erhebungen des Gutachterausschusses dem urspriinglichen —
sanierungsunbeeinflussten — ErschlieRungszustand im Bereich des Wertermittlungsobjekts. Eine diesbezuigliche Anpassung
ist daher nicht erforderlich.

88 Die Beschreibung des sanierungsunbeeinflussten Bodenrichtwertgrundstiicks weist ansonsten keine weiteren
Abweichungen zum Anfangswertgrundstiick auf.
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Anhang 4.23

Zone 470-1: Bodenrichtwertverfahren® * ' %2

1 2 | 3 | 4 | 5 6
Sanierungsunbeeinflusster Bodenrichtwert flir beitrags- und 70,00 €/m?
abgabenfreies baureifes Land in der Zone 470 zum Stichtag: 01.01.18

Richtwert- Zonaler An- |Anpassungsfak-|
e Grundstiick fangswert tor

1 Anpassung an die allgemeinen Wertverhaltnisse zum 01.01.18 08.11.19 1,02 1,40 €/m?
Stichtag

2 |Anpassung wegen abweichender GFZ 2,5 2,5 1,00 0,00 €/m?

3 |Anpassung wg. abweichender GrundstiicksgroRe 100 100 1,00 0,00 €/m?

4 | Anpassung wg. abw. Grundstiickstiefe (geschatzt) 12 12 1,00 0,00 €/m?

5 |Anpassung an die Art der baulichen Nutzung M M 1,00 0,00 €/m?
Anpassung an den beitrags- und abgabenrechtlichen Zustand 2

& |(nicht lageabhéniger Anteil) 1,00 0,00 €/m

7 | Anderung in der Lage des Grundstiicks 1,00 0,00 €/m?
Zonaler Anfangswert fir beitrags- und abgabenfreies baureifes Land in der Zone 470-1 zum Stichtag 2

8 71,40 €/m
08.11.2019
IGFZ— Umrechnungskoeffizienten nach Sprengnetter, Immobilienbewertung-Marktdaten und Praxishilfen, Kap. 3.10.1; weitere Erlauterungen im
Landesgrundstiicksmarktbericht Rheinland-Pfalz 2019 Kapitel 6.10.2; GrundstiicksgréoBen-Umrechnungskoeffizienten: Landesgrundstiicksmarktbericht 2019,
Kap. 6.10.3 und Kap. 11.7.1

89 Die letztmalig vor dem Wertermittlungsstichtag 08.11.2019 im Zweijahresturnus abzuleitenden Bodenrichtwerte wurden zum
Stichtag 01.01.2018 abgeleitet. Um die konjunkturelle Entwicklung von diesem Stichtag bis zum Wertermittlungsstichtag
08.11.2019 abzubilden wurde auf eine Untersuchung zuriickgegriffen, die seitens der Fachgruppe 3.1 des Vermessungs-
und Katasteramts Westeifel-Mosel fiir die Ermittlung der Bodenrichtwerte zum Stichtag 01.01.2020 durchgefiihrt wurde.
Hiernach haben sich die Bodenpreise fir Wohnbauflachen in den Moselgemeinden der Verbandsgemeinde Traben-
Trarbach in diesem Zeitraum um ca. +5% entwickelt. Nach Einschatzung des Gutachterausschusses ist diese Entwicklung
auf den Grundstliicksmarkt im Stadtteil Traben Ubertragbar, nicht jedoch auf den Stadtteil Trarbach. Im Stadtteil Trarbach
sieht der Gutachterausschuss auf Grund der Marktlage eine geringere Entwicklung in den Bodenpreisen und schatzt diese
sachverstandig auf +2% ein.

90 Das Bodenrichtwertgrundstiick ist erschlieBungsbeitrags- und abgabenfrei — bezogen auf die urspriinglich vorhandenen
ErschlieBungsanlagen. Das gleiche gilt fir das Wertermittlungsobjekt. Eine diesbezlgliche Anpassung ist daher nicht
erforderlich.

91 Die durchschnittliche Qualitat des urspriinglichen Ausbaus der ErschlieRungsanlagen (ErschlieBungsanlagenzustand des
Bodenrichtwertgrundstiicks) entspricht nach den Erhebungen des Gutachterausschusses dem urspriinglichen —
sanierungsunbeeinflussten — ErschlieRungszustand im Bereich des Wertermittlungsobjekts. Eine diesbezuigliche Anpassung
ist daher nicht erforderlich.

92 Die Beschreibung des sanierungsunbeeinflussten Bodenrichtwertgrundstiicks weist ansonsten keine weiteren
Abweichungen zum Anfangswertgrundstiick auf.
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Anhang 4.24

Zone 470-2: Bodenrichtwertverfahren® % 9 %

1 2 | 3 | 4 | 5 6
Sanierungsunbeeinflusster Bodenrichtwert flir beitrags- und 70,00 €/m?
abgabenfreies baureifes Land in der Zone 470 zum Stichtag: 01.01.18

Richtwert- Zonaler An- |Anpassungsfak-|
e Grundstiick fangswert tor

1 Anpassung an die allgemeinen Wertverhaltnisse zum 01.01.18 08.11.19 1,02 1,40 €/m?
Stichtag

2 |Anpassung wegen abweichender GFZ 2,5 2,5 1,00 0,00 €/m?

3 |Anpassung wg. abweichender GrundstiicksgroRe 100 100 1,00 0,00 €/m?

4 | Anpassung wg. abw. Grundstiickstiefe (geschatzt) 12 12 1,00 0,00 €/m?

5 |Anpassung an die Art der baulichen Nutzung M M 1,00 0,00 €/m?
Anpassung an den beitrags- und abgabenrechtlichen Zustand 2

& |(nicht lageabhéniger Anteil) 1,00 0,00 €/m

7 | Anderung in der Lage des Grundstiicks 1,00 0,00 €/m?
Zonaler Anfangswert fir beitrags- und abgabenfreies baureifes Land in der Zone 470-2 zum Stichtag 2

8 71,40 €/m
08.11.2019
IGFZ— Umrechnungskoeffizienten nach Sprengnetter, Immobilienbewertung-Marktdaten und Praxishilfen, Kap. 3.10.1; weitere Erlauterungen im
Landesgrundstiicksmarktbericht Rheinland-Pfalz 2019 Kapitel 6.10.2; GrundstiicksgréoBen-Umrechnungskoeffizienten: Landesgrundstiicksmarktbericht 2019,
Kap. 6.10.3 und Kap. 11.7.1

93 Die letztmalig vor dem Wertermittlungsstichtag 08.11.2019 im Zweijahresturnus abzuleitenden Bodenrichtwerte wurden zum
Stichtag 01.01.2018 abgeleitet. Um die konjunkturelle Entwicklung von diesem Stichtag bis zum Wertermittlungsstichtag
08.11.2019 abzubilden wurde auf eine Untersuchung zuriickgegriffen, die seitens der Fachgruppe 3.1 des Vermessungs-
und Katasteramts Westeifel-Mosel fiir die Ermittlung der Bodenrichtwerte zum Stichtag 01.01.2020 durchgefiihrt wurde.
Hiernach haben sich die Bodenpreise fir Wohnbauflachen in den Moselgemeinden der Verbandsgemeinde Traben-
Trarbach in diesem Zeitraum um ca. +5% entwickelt. Nach Einschatzung des Gutachterausschusses ist diese Entwicklung
auf den Grundstliicksmarkt im Stadtteil Traben Ubertragbar, nicht jedoch auf den Stadtteil Trarbach. Im Stadtteil Trarbach
sieht der Gutachterausschuss auf Grund der Marktlage eine geringere Entwicklung in den Bodenpreisen und schatzt diese
sachverstandig auf +2% ein.

94 Das Bodenrichtwertgrundstiick ist erschlieBungsbeitrags- und abgabenfrei — bezogen auf die urspriinglich vorhandenen
ErschlieBungsanlagen. Das gleiche gilt fir das Wertermittlungsobjekt. Eine diesbezlgliche Anpassung ist daher nicht
erforderlich.

95 Die durchschnittliche Qualitat des urspriinglichen Ausbaus der ErschlieRungsanlagen (ErschlieBungsanlagenzustand des
Bodenrichtwertgrundstiicks) entspricht nach den Erhebungen des Gutachterausschusses dem urspriinglichen —
sanierungsunbeeinflussten — ErschlieRungszustand im Bereich des Wertermittlungsobjekts. Eine diesbezuigliche Anpassung
ist daher nicht erforderlich.

96 Die Beschreibung des sanierungsunbeeinflussten Bodenrichtwertgrundstiicks weist ansonsten keine weiteren
Abweichungen zum Anfangswertgrundstiick auf.
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Anhang 5.1

Zone 440-1: Ableitung des vorlaufigen Endwerts mit der Zielbaummethode

Zielbaummethode / Ermittlung der Marktanpassung (Faktor k)
Geklammerte Hinweise beziehen sich e Ziel- AW
- | Gewicht gangs- grund- W), - Zone: 440-1
d- i i .
auf die Sanierungsbewertung sﬂjr::w stiick (2) waa),
Zielkriterien p, % W(A), | W), AW, Bemerkungen pxXAW,
1 | (Allgemeiner Sanierungsvorteil) 0,4 3,0 3,5 0,5 0,2
| 2 | Lage (Lagevorteile)
(Verbesserung der) Ansehnlichkeit des
2.1 | ndheren Umfeldes bzgl. des Geb3ude- 0,8 3,0 3,0 0,0 0,0
bestands.
(Verbesserung der) Versorgung mit
2.2 | Parkplatzen, ansehnlich gestaltete Ru- 0,8 3,0 3,0 0,0 0,0
hezonen etc.
(Verbesserung der) Auswirkung des
2.3 | Verkehrs auf die Wohn- und Geschifts- 0,8 3,0 3,0 0,0 0,0
lage.
(Beseitigung negativer) Einfliisse der
2.4 | stidtebaulichen Nutzung auf die Wohn- 0,8 3,0 3,5 0,5 0,4
und Geschéftslage.
(Verbesserung der) Ansehnlichkeit der
25 ErschlieBunganlagen. 08 30 35 0,5 0.4
(Verbesserung der) ErschlieBungsbei-
3 trags- und Abgabensituation. 6 5,8 6,0 0,2 2
4 (Vorteile aus den) Nutzungsmaglichkei-
ten des Gr lick
4.1 | (Verdanderung der) GrundstiicksgroRe 5 3,0 3,0 0,0 0,0
.| (Verbesserung in der) wertrelevante(n)
42 Art der baulichen Nutzung 5 3,0 3,0 0,0 0,0
(Verbesserung im/ in der) Grundstiicks-
4.3 itt, Entwi Er- 2 3,0 3,0 0,0 0,0
schlieBungssituation.
Gewogene Punktdifferenz Y
22,4 Z(p*AW) 2,2
Absolute Bodenwerterhéhung: X = k * Y = (E-A)
1,31 €/m? x 2,20 =

Gutachterausschuss flir Grundstiickswerte fiir den Bereich Westeifel-Mosel
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Anhang 5.2

Zone 440-2: Ableitung des vorlaufigen Endwerts mit der Zielbaummethode

Zielbaummethode / Ermittlung der Marktanpassung (Faktor k)
Aus- y AW =
W te Hi beziehen sich _ gange- Ziel- ‘W,
" " Gewicht grund- W), - Zone: 440-2
d- o i
auf die Sanierungsbewertung 5?1::: Gy stick(@ W),
Zielkriterien p,% W(A), [ |W(@2), AW, Bemerkungen pXAW,
1 | (Allgemeiner Sanierungsvorteil) 0,4 3,0 3,5 0,5 0,2
| 2 | Lage (Lagevorteile)
(Verbesserung der) Ansehnlichkeit des
2.1 | ndheren Umfeldes bzgl. des Gebdude- 0,8 3,0 3,0 0,0 0,0
bestands.
(Verbesserung der) Versorgung mit
2.2 | Parkplatzen, ansehnlich gestaltete Ru- 0,8 3,0 3,0 0,0 0,0
hezonen etc.
(Verbesserung der) Auswirkung des
2.3 | Verkehrs auf die Wohn- und Geschifts- 0,8 3,0 3,0 0,0 0,0
lage.
(Beseitigung negativer) Einfliisse der
2.4 | stidtebaulichen Nutzung auf die Wohn-| 0,8 3,0 3,0 0,0 0,0
und Geschéftslage.
(Verbesserung der) Ansehnlichkeit der
25 ErschlieBunganlagen. 08 3.0 40 (L0 O
(Verbesserung der) ErschlieBungsbei-
3 trags- und Abgabensituation. 6 5.2 6,0 0.8 48
| 4 | (Vorteile aus den) Nutzungsméglichkei-
ten des Grundstiicks
4.1 | (Verdnderung der) GrundstiicksgroRe 5 3,0 3,0 0,0 0,0
.| (Verbesserung in der) wertrelevante(n)
42 Art der baulichen Nutzung 5 3.0 S:0 00 00
(Verbesserung im/ in der) Grundstiicks-
4.3 itt, Entwi ustand, Er- 2 3,0 3,0 0,0 0,0
schlieBungssituation.
Gewogene Punktdifferenz Y
22,4 Z(p,*AW) 58
Absolute Bodenwerterhéhung: X = k * Y = (E-A)
1,03 €m? x 5,80 =

Gutachterausschuss flir Grundstiickswerte fiir den Bereich Westeifel-Mosel
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Anhang 5.3

Zone 440-3: Ableitung des vorlaufigen Endwerts mit der Zielbaummethode

Zielbaummethode / Ermittlung der Marktanpassung (Faktor k)
Geklammerte Hinweise beziehen sich e Ziel- AW
- | Gewicht gangs- grund- W), - Zone: 440-3
d- i i .
auf die Sanierungsbewertung sﬂjr::w stiick (2) waa),
Zielkriterien p, % W(A), | W), AW, Bemerkungen pxXAW,
1 | (Allgemeiner Sanierungsvorteil) 0,4 3,0 3,5 0,5 0,2
| 2 | Lage (Lagevorteile)
(Verbesserung der) Ansehnlichkeit des
2.1 | ndheren Umfeldes bzgl. des Geb3ude- 0,8 3,0 3,0 0,0 0,0
bestands.
(Verbesserung der) Versorgung mit
2.2 | Parkplatzen, ansehnlich gestaltete Ru- 0,8 3,0 3,0 0,0 0,0
hezonen etc.
(Verbesserung der) Auswirkung des
2.3 | Verkehrs auf die Wohn- und Geschifts- 0,8 3,0 3,0 0,0 0,0
lage.
(Beseitigung negativer) Einfliisse der
2.4 | stidtebaulichen Nutzung auf die Wohn- 0,8 3,0 3,0 0,0 0,0
und Geschéftslage.
(Verbesserung der) Ansehnlichkeit der
25 ErschlieBunganlagen. 0,8 20 40 1,0 0.8
(Verbesserung der) ErschlieBungsbei-
3 trags- und Abgabensituation. 6 3,6 6,0 28 24
4 (Vorteile aus den) Nutzungsmaglichkei-
ten des Gr lick
4.1 | (Verdanderung der) GrundstiicksgroRe 5 3,0 3,0 0,0 0,0
.| (Verbesserung in der) wertrelevante(n)
42 Art der baulichen Nutzung 5 3,0 3,0 0,0 0,0
(Verbesserung im/ in der) Grundstiicks-
4.3 itt, Entwi Er- 2 3,0 3,0 0,0 0,0
schlieBungssituation.
Gewogene Punktdifferenz Y
224 Z(p*AW) 15,4
Absolute Bodenwerterhéhung: X = k * Y = (E-A)
0,72 €/m? x 15,40 | =

Gutachterausschuss flir Grundstiickswerte fiir den Bereich Westeifel-Mosel



GU 22101307/08 Gutachten Uber die zonalen Anfangs- und Endwerte in den Sanierungsgebieten ,Traben“ und ,Trarbach”

Anhang 5.4

Zone 440-4: Ableitung des vorlaufigen Endwerts mit der Zielbaummethode

Zielbaummethode / Ermittlung der Marktanpassung (Faktor k)
Geklammerte Hinweise beziehen sich e Ziel- AW
A ' Gewicht gangs- grund- W@),- Zone: 440-4
auf die Sanierungsbewertung s?ﬂr::‘:;’ stiick (2) W),
Zielkriterien p,% W(A), | W), AW, Bemerkungen pxAW,
1 | (Allgemeiner Sanierungsvorteil) 0,4 3,0 3,5 0,5 0,2
| 2 | Lage (Lagevorteile)
(Verbesserung der) Ansehnlichkeit des
2.1 | ndheren Umfeldes bzgl. des Gebaude - 0,8 3,0 3,0 0,0 0,0
bestands.
(Verbesserung der) Versorgung mit
2.2 | Parkplatzen, ansehnlich gestaltete Ru- 0,8 3,0 3,0 0,0 0,0
hezonen etc.
(Verbesserung der) Auswirkung des
2.3 | Verkehrs auf die Wohn- und Geschifts- 0,8 3,0 3,0 0,0 0,0
lage.
(Beseitigung negativer) Einfliisse der
2.4 | stidtebaulichen Nutzung auf die Wohn- 0,8 3,0 3,0 0,0 0,0
und Geschiéftslage.
(Verbesserung der) Ansehnlichkeit der
25 ErschlieBunganlagen. 08 3,0 40 1.0 0.8
(Verbesserung der) ErschlieBungsbei-
3 trags- und Abgabensituation. 6 6,0 6,0 00 00
4 (Vorteile aus den) Nutzungsmaglichkei-
ten des Grundstiicks
4.1 | (Verdnderung der) Gr 5 3,0 3,0 0,0 0,0
.| (Verbesserung in der) wertrelevante(n)
42 Art der baulichen Nutzung 5 3.0 3.0 00 00
(Verbesserung im/ in der) Grundstiicks-
4.3 itt, Entwi Er- 2 3,0 3,0 0,0 0,0
schlieBungssituation.
Gewogene Punktdifferenz Y
22,4 Z(p*AW) 1,0
Absolute Bodenwerterhéhung: X = k * Y = (E-A)
‘ 1,41 €/m? X | 1,00 | =

Gutachterausschuss flir Grundstiickswerte fiir den Bereich Westeifel-Mosel



GU 22101307/08 Gutachten Uber die zonalen Anfangs- und Endwerte in den Sanierungsgebieten ,Traben“ und ,Trarbach”

Anhang 5.5

Zone 440-5: Ableitung des vorlaufigen Endwerts mit der Zielbaummethode

Zielbaummethode / Ermittlung der Marktanpassung (Faktor k)
Geklammerte Hinweise beziehen sich e Ziel- AW
- | Gewicht gangs- grund- W), - Zone: 440-5
d- i i .
auf die Sanierungsbewertung sﬂjr::w stiick (2) waa),
Zielkriterien p, % W(A), | W), AW, Bemerkungen pxXAW,
1 | (Allgemeiner Sanierungsvorteil) 0,4 3,0 3,5 0,5 0,2
| 2 | Lage (Lagevorteile)
(Verbesserung der) Ansehnlichkeit des
2.1 | ndheren Umfeldes bzgl. des Geb3ude- 0,8 3,0 3,0 0,0 0,0
bestands.
(Verbesserung der) Versorgung mit
2.2 | Parkplatzen, ansehnlich gestaltete Ru- 0,8 3,0 3,0 0,0 0,0
hezonen etc.
(Verbesserung der) Auswirkung des
2.3 | Verkehrs auf die Wohn- und Geschifts- 0,8 3,0 3,0 0,0 0,0
lage.
(Beseitigung negativer) Einfliisse der
2.4 | stidtebaulichen Nutzung auf die Wohn- 0,8 3,0 3,0 0,0 0,0
und Geschéftslage.
(Verbesserung der) Ansehnlichkeit der
25 ErschlieBunganlagen. 08 30 35 0,5 0.4
(Verbesserung der) ErschlieBungsbei-
3 trags- und Abgabensituation. 6 5,8 6,0 0,2 2
4 (Vorteile aus den) Nutzungsmaglichkei-
ten des Gr lick
4.1 | (Verdanderung der) GrundstiicksgroRe 5 3,0 3,0 0,0 0,0
.| (Verbesserung in der) wertrelevante(n)
42 Art der baulichen Nutzung 5 3,0 3,0 0,0 0,0
(Verbesserung im/ in der) Grundstiicks-
4.3 itt, Entwi Er- 2 3,0 3,0 0,0 0,0
schlieBungssituation.
Gewogene Punktdifferenz Y
224 Z(p*AW) 1,8
Absolute Bodenwerterhéhung: X = k * Y = (E-A)
1,35 €/m? x 1,80 =

Gutachterausschuss flir Grundstiickswerte fiir den Bereich Westeifel-Mosel



GU 22101307/08 Gutachten Uber die zonalen Anfangs- und Endwerte in den Sanierungsgebieten ,Traben“ und ,Trarbach”

Anhang 5.6

Zone 440-6: Ableitung des vorlaufigen Endwerts mit der Zielbaummethode

Zielbaummethode / Ermittlung der Marktanpassung (Faktor k)
Geklammerte Hinweise beziehen sich e Ziel- AW
) H Gewicht gangs- grund- W(Z),- Zone: 440-6
d- i i .
auf die Sanierungsbewertung sﬂjr::w stiick (2) waa),
Zielkriterien p, % W(A), | W), AW, Bemerkungen pxXAW,
1 | (Allgemeiner Sanierungsvorteil) 0,4 3,0 3,5 0,5 0,2
| 2 | Lage (Lagevorteile)
(Verbesserung der) Ansehnlichkeit des
2.1 | ndheren Umfeldes bzgl. des Geb3ude- 0,8 3,0 3,0 0,0 0,0
bestands.
(Verbesserung der) Versorgung mit
2.2 | Parkplatzen, ansehnlich gestaltete Ru- 0,8 3,0 3,0 0,0 0,0
hezonen etc.
(Verbesserung der) Auswirkung des
2.3 | Verkehrs auf die Wohn- und Geschifts- 0,8 3,0 3,0 0,0 0,0
lage.
(Beseitigung negativer) Einfliisse der
2.4 | stidtebaulichen Nutzung auf die Wohn- 0,8 3,0 3,0 0,0 0,0
und Geschéftslage.
(Verbesserung der) Ansehnlichkeit der
25 ErschlieBunganlagen. 0,8 20 40 1,0 0.8
(Verbesserung der) ErschlieBungsbei-
3 trags- und Abgabensituation. 6 5,5 6,0 0,5 3,0
4 (Vorteile aus den) Nutzungsmaglichkei-
ten des Gr lick
4.1 | (Verdanderung der) GrundstiicksgroRe 5 3,0 3,0 0,0 0,0
.| (Verbesserung in der) wertrelevante(n)
42 Art der baulichen Nutzung 5 3,0 3,0 0,0 0,0
(Verbesserung im/ in der) Grundstiicks-
4.3 itt, Entwi Er- 2 3,0 3,0 0,0 0,0
schlieBungssituation.
Gewogene Punktdifferenz Y
22,4 Z(p,"AW) 4,0
Absolute Bodenwerterhéhung: X = k * Y = (E-A)
1,16 €/m? x 4,00 =

Gutachterausschuss flir Grundstiickswerte fiir den Bereich Westeifel-Mosel



GU 22101307/08 Gutachten Uber die zonalen Anfangs- und Endwerte in den Sanierungsgebieten ,Traben“ und ,Trarbach”

Anhang 5.7

Zone 440-7: Ableitung des vorlaufigen Endwerts mit der Zielbaummethode

Zielbaummethode / Ermittlung der Marktanpassung (Faktor k)
Geklammerte Hinweise beziehen sich i, Ziel- AW
" " Gewicht gangs- grund- W (@), - Zone: 440-7
auf die Sanierungsbewertung s%jr'l::-:;“ stiick (2) W,
Zielkriterien p, % W(A), | [W(), AW, Bemerkungen pxAW,
1 | (Allgemeiner Sanierungsvorteil) 0,4 3,0 3,5 0,5 0,2
| 2 | Lage (Lagevorteile)
(Verbesserung der) Ansehnlichkeit des
2.1 | ndheren Umfeldes bzgl. des Gebiude- 0,8 3,0 3,0 0,0 0,0
bestands.
(Verbesserung der) Versorgung mit
2.2 | Parkplatzen, ansehnlich gestaltete Ru- 0,8 3,0 3,0 0,0 0,0
hezonen etc.
(Verbesserung der) Auswirkung des
2.3 | Verkehrs auf die Wohn- und Geschifts- 0,8 3,0 3,0 0,0 0,0
lage.
(Beseitigung negativer) Einfliisse der
2.4 | stidtebaulichen Nutzung auf die Wohn- 0,8 3,0 3,0 0,0 0,0
und Geschéftslage.
(Verbesserung der) Ansehnlichkeit der
25 ErschlieBunganlagen. 038 3,0 4,0 1,0 0,8
(Verbesserung der) ErschlieBungsbei-
3 trags- und Abgabensituation. 6 6,0 6,0 0.0 0:0
4 (Vorteile aus den) Nutzungsmaglichkei-
ten des Grundstiick
4.1 | (Verdnderung der) Gr ] ) 5 3,0 3,0 0,0 0,0
.| (Verbesserung in der) wertrelevante(n)
42 Art der baulichen Nutzung 5 3,0 3,0 0,0 0,0
(Verbesserung im/ in der) Grundstiicks-
4.3 itt, Entwi Er- 2 3,0 3,0 0,0 0,0
schlieBungssituation.
Gewogene Punktdifferenz Y
22,4 Z(p*AW) 1,0
Absolute Bodenwerterhéhung: X = k * Y = (E-A)
‘ 1,41 €/m? x | 1,00 | =

Gutachterausschuss flir Grundstiickswerte fiir den Bereich Westeifel-Mosel



GU 22101307/08 Gutachten Uber die zonalen Anfangs- und Endwerte in den Sanierungsgebieten ,Traben“ und ,Trarbach”

Anhang 5.8

Zone 454-1: Ableitung des vorlaufigen Endwerts mit der Zielbaummethode

Zielbaummethode / Ermittlung der Marktanpassung (Faktor k)
Geklammerte Hinweise beziehen sich e Ziel- AW
- | Gewicht gangs- grund- W@),- Zone: 454-1
d- i i .
auf die Sanierungsbewertung sﬂjr::w stiick (2) waa),
Zielkriterien p, % W(A), | W), AW, Bemerkungen pxXAW,
1 | (Allgemeiner Sanierungsvorteil) 0,4 3,0 3,5 0,5 0,2
| 2 | Lage (Lagevorteile)
(Verbesserung der) Ansehnlichkeit des
2.1 | ndheren Umfeldes bzgl. des Geb3ude- 0,8 3,0 3,0 0,0 0,0
bestands.
(Verbesserung der) Versorgung mit
2.2 | Parkplatzen, ansehnlich gestaltete Ru- 0,8 3,0 3,0 0,0 0,0
hezonen etc.
(Verbesserung der) Auswirkung des
2.3 | Verkehrs auf die Wohn- und Geschifts- 0,8 3,0 3,0 0,0 0,0
lage.
(Beseitigung negativer) Einfliisse der
2.4 | stidtebaulichen Nutzung auf die Wohn- 0,8 3,0 3,0 0,0 0,0
und Geschéftslage.
(Verbesserung der) Ansehnlichkeit der
25 ErschlieBunganlagen. 0,8 20 40 1,0 0.8
(Verbesserung der) ErschlieBungsbei-
3 trags- und Abgabensituation. 6 5,6 6,0 0.4 24
4 (Vorteile aus den) Nutzungsmaglichkei-
ten des Gr lick
4.1 | (Verdanderung der) GrundstiicksgroRe 5 3,0 3,0 0,0 0,0
.| (Verbesserung in der) wertrelevante(n)
42 Art der baulichen Nutzung 5 3,0 3,0 0,0 0,0
(Verbesserung im/ in der) Grundstiicks-
4.3 itt, Entwi Er- 2 3,0 3,0 0,0 0,0
schlieBungssituation.
Gewogene Punktdifferenz Y
22,4 Z(p,"AW) 34
Absolute Bodenwerterhéhung: X = k * Y = (E-A)
1,38 €/m? x 3,40 =

Gutachterausschuss flir Grundstiickswerte fiir den Bereich Westeifel-Mosel



GU 22101307/08 Gutachten Uber die zonalen Anfangs- und Endwerte in den Sanierungsgebieten ,Traben“ und ,Trarbach”

Anhang 5.9

Zone 454-2: Ableitung des vorlaufigen Endwerts mit der Zielbaummethode

Zielbaummethode / Ermittlung der Marktanpassung (Faktor k)
Geklammerte Hinweise beziehen sich e Ziel- AW
) " Gewicht gangs- grund- W(2), - Zone: 454-2
auf die Sanierungsbewertung s?ur::l:?;i) stiick (2) W),
Zielkriterien p,% W(A), | W), AW, Bemerkungen pxAW,
1 | (Allgemeiner Sanierungsvorteil) 0,4 3,0 3,5 0,5 0,2
| 2 I Lage (Lagevorteile)
(Verbesserung der) Ansehnlichkeit des
2.1 | ndheren Umfeldes bzgl. des Gebadude - 0,8 3,0 3,0 0,0 0,0
bestands.
(Verbesserung der) Versorgung mit
2.2 | Parkpldtzen, ansehnlich gestaltete Ru- 0,8 3,0 3,0 0,0 0,0
hezonen etc.
(Verbesserung der) Auswirkung des
2.3 | Verkehrs auf die Wohn- und Geschéfts- 0,8 3,0 3,0 0,0 0,0
lage.
(Beseitigung negativer) Einfliisse der
2.4 | stidtebaulichen Nutzung auf die Wohn- 0,8 3,0 3,0 0,0 0,0
und Geschiéftslage.
(Verbesserung der) Ansehnlichkeit der
2.5 ErschlieBunganlagen. 0,8 3,0 40 1,0 0.8
(Verbesserung der) ErschlieBungsbei-
3 trags- und Abgabensituation. 6 6,0 6,0 00 00
| 4 I (Vorteile aus den) Nutzungsmaglichkei-
ten des Gr (]
4.1 | (Veranderung der) GrundstiicksgroRe 5 3,0 3,0 0,0 0,0
.| (Verbesserung in der) wertrelevante(n)
42 Art der baulichen Nutzung 5 3.0 3.0 00 00
(Verbesserung im/ in der) Grundstiicks-
4.3 itt, Entwickl d, Er- 2 3,0 3,0 0,0 0,0
schlieBungssituation.
Gewogene Punktdifferenz Y
22,4 Z(p*AW) 1,0
Absolute Bodenwerterhdhung: X = k * Y = (E-A)
‘ 1,6 €/m? X | 1,00 | =

Gutachterausschuss flir Grundstiickswerte fiir den Bereich Westeifel-Mosel



GU 22101307/08 Gutachten Uber die zonalen Anfangs- und Endwerte in den Sanierungsgebieten ,Traben“ und ,Trarbach”

Anhang 5.10

Zone 454-3: Ableitung des vorlaufigen Endwerts mit der Zielbaummethode

Zielbaummethode / Ermittlung der Marktanpassung (Faktor k)
Geklammerte Hinweise beziehen sich e Ziel- AW
" " Gewicht gangs- grund- W(@),- Zone: 454-3
d- i i .
auf die Sanierungsbewertung sﬂjr::w stiick (2) waa),
Zielkriterien p, % W(A), | W), AW, Bemerkungen pxXAW,
1 | (Allgemeiner Sanierungsvorteil) 0,4 3,0 3,5 0,5 0,2
| 2 | Lage (Lagevorteile)
(Verbesserung der) Ansehnlichkeit des
2.1 | ndheren Umfeldes bzgl. des Geb3ude- 0,8 3,0 3,0 0,0 0,0
bestands.
(Verbesserung der) Versorgung mit
2.2 | Parkplatzen, ansehnlich gestaltete Ru- 0,8 3,0 3,0 0,0 0,0
hezonen etc.
(Verbesserung der) Auswirkung des
2.3 | Verkehrs auf die Wohn- und Geschifts- 0,8 3,0 3,0 0,0 0,0
lage.
(Beseitigung negativer) Einfliisse der
2.4 | stidtebaulichen Nutzung auf die Wohn- 0,8 3,0 3,0 0,0 0,0
und Geschéftslage.
(Verbesserung der) Ansehnlichkeit der
25 ErschlieBunganlagen. 08 30 40 1,0 0.8
(Verbesserung der) ErschlieBungsbei-
3 trags- und Abgabensituation. 6 48 6,0 L2 ;2
4 (Vorteile aus den) Nutzungsmaglichkei-
ten des Gr lick
4.1 | (Verdanderung der) GrundstiicksgroRe 5 3,0 3,0 0,0 0,0
.| (Verbesserung in der) wertrelevante(n)
42 Art der baulichen Nutzung 5 3,0 3,0 0,0 0,0
(Verbesserung im/ in der) Grundstiicks-
4.3 itt, Entwi Er- 2 3,0 3,0 0,0 0,0
schlieBungssituation.
Gewogene Punktdifferenz Y
224 Z(p*AW) 8,2
Absolute Bodenwerterhéhung: X = k * Y = (E-A)
‘ 1,04 x 8,20 =

Gutachterausschuss flir Grundstiickswerte fiir den Bereich Westeifel-Mosel



GU 22101307/08 Gutachten Uber die zonalen Anfangs- und Endwerte in den Sanierungsgebieten ,Traben“ und ,Trarbach”

Anhang 5.11

Zone 454-4: Ableitung des vorlaufigen Endwerts mit der Zielbaummethode

Zielbaummethode / Ermittlung der Marktanpassung (Faktor k)
Geklammerte Hinweise beziehen sich e Ziel- AW
" : Gewicht gangs- grund- W@),- Zone: 454-4
d- i i .
auf die Sanierungsbewertung sﬂjr::w stiick (2) waa),
Zielkriterien p, % W(A), | [W(), AW, Bemerkungen pXAW,
1 | (Allgemeiner Sanierungsvorteil) 0,4 3,0 3,5 0,5 0,2
| 2 | Lage (Lagevorteile)
(Verbesserung der) Ansehnlichkeit des
2.1 | ndheren Umfeldes bzgl. des Geb3ude- 0,8 3,0 3,0 0,0 0,0
bestands.
(Verbesserung der) Versorgung mit
2.2 | Parkplatzen, ansehnlich gestaltete Ru- 0,8 3,0 3,0 0,0 0,0
hezonen etc.
(Verbesserung der) Auswirkung des
2.3 | Verkehrs auf die Wohn- und Geschifts- 0,8 3,0 3,0 0,0 0,0
lage.
(Beseitigung negativer) Einfliisse der
2.4 | stidtebaulichen Nutzung auf die Wohn- 0,8 3,0 3,0 0,0 0,0
und Geschéftslage.
(Verbesserung der) Ansehnlichkeit der
25 ErschlieBunganlagen. 0,8 20 40 1,0 0.8
(Verbesserung der) ErschlieBungsbei-
3 trags- und Abgabensituation. 6 6,0 6,0 0,0 0,0
4 (Vorteile aus den) Nutzungsmaglichkei-
ten des Gr lick
4.1 | (Verdanderung der) GrundstiicksgroRe 5 3,0 3,0 0,0 0,0
.| (Verbesserung in der) wertrelevante(n)
42 Art der baulichen Nutzung 5 3,0 3,0 0,0 0,0
(Verbesserung im/ in der) Grundstiicks-
4.3 itt, Entwi Er- 2 3,0 3,0 0,0 0,0
schlieBungssituation.
Gewogene Punktdifferenz Y
22,4 Z(p*AW) 1,0
Absolute Bodenwerterhéhung: X = k * Y = (E-A)
1,6 €/m? x 1,00 =

Gutachterausschuss flir Grundstiickswerte fiir den Bereich Westeifel-Mosel



GU 22101307/08 Gutachten Uber die zonalen Anfangs- und Endwerte in den Sanierungsgebieten ,Traben“ und ,Trarbach”

Anhang 5.12

Zone 463-3: Ableitung des vorlaufigen Endwerts mit der Zielbaummethode

Zielbaummethode / Ermittlung der Marktanpassung (Faktor k)
Geklammerte Hinweise beziehen sich e Ziel- AW
" " Gewicht gangs- grund- W), - Zone: 463-3
d- i i .
auf die Sanierungsbewertung sﬂjr::w stiick (2) waa),
Zielkriterien p, % W(A), | W), AW, Bemerkungen pxXAW,
1 | (Allgemeiner Sanierungsvorteil) 0,4 3,0 3,5 0,5 0,2
| 2 | Lage (Lagevorteile)
(Verbesserung der) Ansehnlichkeit des
2.1 | ndheren Umfeldes bzgl. des Geb3ude- 0,8 3,0 3,0 0,0 0,0
bestands.
(Verbesserung der) Versorgung mit
2.2 | Parkplatzen, ansehnlich gestaltete Ru- 0,8 3,0 3,0 0,0 0,0
hezonen etc.
(Verbesserung der) Auswirkung des
2.3 | Verkehrs auf die Wohn- und Geschifts- 0,8 3,0 3,0 0,0 0,0
lage.
(Beseitigung negativer) Einfliisse der
2.4 | stidtebaulichen Nutzung auf die Wohn- 0,8 3,0 3,0 0,0 0,0
und Geschéftslage.
(Verbesserung der) Ansehnlichkeit der
25 ErschlieBunganlagen. 0,8 20 40 1,0 0.8
(Verbesserung der) ErschlieBungsbei-
3 trags- und Abgabensituation. 6 5,0 6,0 1,0 6,0
4 (Vorteile aus den) Nutzungsmaglichkei-
ten des Gr lick
4.1 | (Verdanderung der) GrundstiicksgroRe 5 3,0 3,0 0,0 0,0
.| (Verbesserung in der) wertrelevante(n)
42 Art der baulichen Nutzung 5 3,0 3,0 0,0 0,0
(Verbesserung im/ in der) Grundstiicks-
4.3 itt, Entwi Er- 2 3,0 3,0 0,0 0,0
schlieBungssituation.
Gewogene Punktdifferenz Y
22,4 Z(p*AW) 7,0
Absolute Bodenwerterhéhung: X = k * Y = (E-A)
0,98 €/m? x 7,00 =

Gutachterausschuss flir Grundstiickswerte fiir den Bereich Westeifel-Mosel



GU 22101307/08 Gutachten Uber die zonalen Anfangs- und Endwerte in den Sanierungsgebieten ,Traben“ und ,Trarbach”

Anhang 5.13

Zone 540-1: Ableitung des vorlaufigen Endwerts mit der Zielbaummethode

Zielbaummethode / Ermittlung der Marktanpassung (Faktor k)
Geklammerte Hinweise beziehen sich e Ziel- AW
" " Gewicht gangs- grund- W), - Zone: 540-1
d- i i .
auf die Sanierungsbewertung sﬂjr::w stiick (2) waa),
Zielkriterien p, % W(A), | W), AW, Bemerkungen pxXAW,
1 | (Allgemeiner Sanierungsvorteil) 0,4 3,0 3,5 0,5 0,2
| 2 | Lage (Lagevorteile)
(Verbesserung der) Ansehnlichkeit des
2.1 | ndheren Umfeldes bzgl. des Gebiude- 0,8 3,0 3,0 0,0 0,0
bestands.
(Verbesserung der) Versorgung mit
2.2 | Parkplatzen, ansehnlich gestaltete Ru- 0,8 3,0 3,0 0,0 0,0
hezonen etc.
(Verbesserung der) Auswirkung des
2.3 | Verkehrs auf die Wohn- und Geschifts- 0,8 3,0 3,0 0,0 0,0
lage.
(Beseitigung negativer) Einfliisse der
2.4 | stidtebaulichen Nutzung auf die Wohn- 0,8 3,0 3,0 0,0 0,0
und Geschéftslage.
(Verbesserung der) Ansehnlichkeit der
25 ErschlieBunganlagen. 0,8 20 50 2,0 1,6
(Verbesserung der) ErschlieBungsbei-
3 trags- und Abgabensituation. 6 5.1 6,0 0,9 o
4 (Vorteile aus den) Nutzungsmaglichkei-
ten des Gr lick
4.1 | (Verdanderung der) GrundstiicksgroRe 5 3,0 3,0 0,0 0,0
.| (Verbesserung in der) wertrelevante(n)
42 Art der baulichen Nutzung 5 3,0 3,0 0,0 0,0
(Verbesserung im/ in der) Grundstiicks-
4.3 itt, Entwi Er- 2 3,0 3,0 0,0 0,0
schlieBungssituation.
Gewogene Punktdifferenz Y
22,4 Z(p*AW) 7,2
Absolute Bodenwerterhéhung: X = k * Y = (E-A)
‘ 1,48 x 7,20 =

Gutachterausschuss flir Grundstiickswerte fiir den Bereich Westeifel-Mosel



GU 22101307/08 Gutachten Uber die zonalen Anfangs- und Endwerte in den Sanierungsgebieten ,Traben“ und ,Trarbach”

Anhang 5.14

Zone 540-2: Ableitung des vorlaufigen Endwerts mit der Zielbaummethode

Zielbaummethode / Ermittlung der Marktanpassung (Faktor k)
Geklammerte Hinweise beziehen sich e Ziel- AW
" " Gewicht gangs- grund- W), - Zone: 540-2
d- i i .
auf die Sanierungsbewertung sﬂjr::w stiick (2) waa),
Zielkriterien p, % W(A), | W), AW, Bemerkungen pxXAW,
1 | (Allgemeiner Sanierungsvorteil) 0,4 3,0 3,5 0,5 0,2
| 2 | Lage (Lagevorteile)
(Verbesserung der) Ansehnlichkeit des
2.1 | ndheren Umfeldes bzgl. des Geb3ude- 0,8 3,0 3,0 0,0 0,0
bestands.
(Verbesserung der) Versorgung mit
2.2 | Parkplatzen, ansehnlich gestaltete Ru- 0,8 3,0 3,0 0,0 0,0
hezonen etc.
(Verbesserung der) Auswirkung des
2.3 | Verkehrs auf die Wohn- und Geschifts- 0,8 3,0 3,0 0,0 0,0
lage.
(Beseitigung negativer) Einfliisse der
2.4 | stidtebaulichen Nutzung auf die Wohn- 0,8 3,0 3,0 0,0 0,0
und Geschéftslage.
(Verbesserung der) Ansehnlichkeit der
25 ErschlieBunganlagen. 08 30 50 20 1,6
(Verbesserung der) ErschlieBungsbei-
3 trags- und Abgabensituation. 6 5.1 6,0 0,9 o
4 (Vorteile aus den) Nutzungsmaglichkei-
ten des Gr lick
4.1 | (Verdanderung der) GrundstiicksgroRe 5 3,0 3,0 0,0 0,0
.| (Verbesserung in der) wertrelevante(n)
42 Art der baulichen Nutzung 5 3,0 3,0 0,0 0,0
(Verbesserung im/ in der) Grundstiicks-
4.3 itt, Entwi Er- 2 3,0 3,0 0,0 0,0
schlieBungssituation.
Gewogene Punktdifferenz Y
22,4 Z(p*AW) 7,2
Absolute Bodenwerterhéhung: X = k * Y = (E-A)
1,48 €/m? X 7,20 =

Gutachterausschuss flir Grundstiickswerte fiir den Bereich Westeifel-Mosel



GU 22101307/08 Gutachten Uber die zonalen Anfangs- und Endwerte in den Sanierungsgebieten ,Traben“ und ,Trarbach”

Anhang 5.15

Zone 540-3: Ableitung des vorlaufigen Endwerts mit der Zielbaummethode

Zielbaummethode / Ermittlung der Marktanpassung (Faktor k)
Geklammerte Hinweise beziehen sich e Ziel- AW
" " Gewicht gangs- grund- W), - Zone: 540-3
d- i i .
auf die Sanierungsbewertung sﬂjr::w stiick (2) waa),
Zielkriterien p, % W(A), | W), AW, Bemerkungen pxXAW,
1 | (Allgemeiner Sanierungsvorteil) 0,4 3,0 3,5 0,5 0,2
| 2 | Lage (Lagevorteile)
(Verbesserung der) Ansehnlichkeit des
2.1 | ndheren Umfeldes bzgl. des Geb3ude- 0,8 3,0 3,0 0,0 0,0
bestands.
(Verbesserung der) Versorgung mit
2.2 | Parkplatzen, ansehnlich gestaltete Ru- 0,8 3,0 3,0 0,0 0,0
hezonen etc.
(Verbesserung der) Auswirkung des
2.3 | Verkehrs auf die Wohn- und Geschifts- 0,8 3,0 3,0 0,0 0,0
lage.
(Beseitigung negativer) Einfliisse der
2.4 | stidtebaulichen Nutzung auf die Wohn- 0,8 3,0 3,0 0,0 0,0
und Geschéftslage.
(Verbesserung der) Ansehnlichkeit der
25 ErschlieBunganlagen. 08 30 35 0,5 0.4
(Verbesserung der) ErschlieBungsbei-
3 trags- und Abgabensituation. 6 5,8 6,0 0,2 2
4 (Vorteile aus den) Nutzungsmaglichkei-
ten des Gr lick
4.1 | (Verdanderung der) GrundstiicksgroRe 5 3,0 3,0 0,0 0,0
.| (Verbesserung in der) wertrelevante(n)
42 Art der baulichen Nutzung 5 3,0 3,0 0,0 0,0
(Verbesserung im/ in der) Grundstiicks-
4.3 itt, Entwi Er- 2 3,0 3,0 0,0 0,0
schlieBungssituation.
Gewogene Punktdifferenz Y
224 Z(p*AW) 1,8
Absolute Bodenwerterhéhung: X = k * Y = (E-A)
2,05 €/m? x 1,80 =

Gutachterausschuss flir Grundstiickswerte fiir den Bereich Westeifel-Mosel



GU 22101307/08 Gutachten Uber die zonalen Anfangs- und Endwerte in den Sanierungsgebieten ,Traben“ und ,Trarbach”

Anhang 5.16

Zone 540-4: Ableitung des vorlaufigen Endwerts mit der Zielbaummethode

Zielbaummethode / Ermittlung der Marktanpassung (Faktor k)
Geklammerte Hinweise beziehen sich e Ziel- AW
" " Gewicht gangs- grund- W), - Zone: 540-4
d- i i .
auf die Sanierungsbewertung sﬂjr::w stiick (2) waa),
Zielkriterien p, % W(A), | W), AW, Bemerkungen pxXAW,
1 | (Allgemeiner Sanierungsvorteil) 0,4 3,0 3,5 0,5 0,2
| 2 | Lage (Lagevorteile)
(Verbesserung der) Ansehnlichkeit des
2.1 | ndheren Umfeldes bzgl. des Geb3ude- 0,8 3,0 3,0 0,0 0,0
bestands.
(Verbesserung der) Versorgung mit
2.2 | Parkplatzen, ansehnlich gestaltete Ru- 0,8 3,0 3,0 0,0 0,0
hezonen etc.
(Verbesserung der) Auswirkung des
2.3 | Verkehrs auf die Wohn- und Geschifts- 0,8 3,0 3,0 0,0 0,0
lage.
(Beseitigung negativer) Einfliisse der
2.4 | stidtebaulichen Nutzung auf die Wohn- 0,8 3,0 3,0 0,0 0,0
und Geschéftslage.
(Verbesserung der) Ansehnlichkeit der
25 ErschlieBunganlagen. 08 30 35 0,5 0.4
(Verbesserung der) ErschlieBungsbei-
3 trags- und Abgabensituation. 6 6,0 6,0 0,0 0,0
4 (Vorteile aus den) Nutzungsmaglichkei-
ten des Gr lick
4.1 | (Verdanderung der) GrundstiicksgroRe 5 3,0 3,0 0,0 0,0
.| (Verbesserung in der) wertrelevante(n)
42 Art der baulichen Nutzung 5 3,0 3,0 0,0 0,0
(Verbesserung im/ in der) Grundstiicks-
4.3 itt, Entwi Er- 2 3,0 3,0 0,0 0,0
schlieBungssituation.
Gewogene Punktdifferenz Y
224 Z(p*AW) 0,6
Absolute Bodenwerterhéhung: X = k * Y = (E-A)
2,19 €m? x 0,60 =

Gutachterausschuss flir Grundstiickswerte fiir den Bereich Westeifel-Mosel



GU 22101307/08 Gutachten Uber die zonalen Anfangs- und Endwerte in den Sanierungsgebieten ,Traben“ und ,Trarbach”

Anhang 5.17

Zone 540-5: Ableitung des vorlaufigen Endwerts mit der Zielbaummethode

Zielbaummethode / Ermittlung der Marktanpassung (Faktor k)
Geklammerte Hinweise beziehen sich e Ziel- AW
- : Gewicht gangs- grund- W@),- Zone: 540-5
d- i i .
auf die Sanierungsbewertung sﬂjr::w stiick (2) waa),
Zielkriterien p, % W(A), | W), AW, Bemerkungen pxXAW,
1 | (Allgemeiner Sanierungsvorteil) 0,4 3,0 3,5 0,5 0,2
| 2 | Lage (Lagevorteile)
(Verbesserung der) Ansehnlichkeit des
2.1 | ndheren Umfeldes bzgl. des Gebiude- 0,8 3,0 3,5 0,5 0,4
bestands.
(Verbesserung der) Versorgung mit
2.2 | Parkplatzen, ansehnlich gestaltete Ru- 0,8 3,0 4,0 1,0 0,8
hezonen etc.
(Verbesserung der) Auswirkung des
2.3 | Verkehrs auf die Wohn- und Geschifts- 0,8 3,0 3,0 0,0 0,0
lage.
(Beseitigung negativer) Einfliisse der
2.4 | stidtebaulichen Nutzung auf die Wohn- 0,8 3,0 3,0 0,0 0,0
und Geschéftslage.
(Verbesserung der) Ansehnlichkeit der
25 ErschlieBunganlagen. 08 30 40 1,0 0.8
(Verbesserung der) ErschlieBungsbei-
3 trags- und Abgabensituation. 6 6,0 6,0 0,0 0,0
4 (Vorteile aus den) Nutzungsmaglichkei-
ten des Gr lick
4.1 | (Verdanderung der) GrundstiicksgroRe 5 3,0 3,0 0,0 0,0
.| (Verbesserung in der) wertrelevante(n)
42 Art der baulichen Nutzung 5 3,0 3,0 0,0 0,0
(Verbesserung im/ in der) Grundstiicks-
4.3 itt, Entwi Er- 2 3,0 3,0 0,0 0,0
schlieBungssituation.
Gewogene Punktdifferenz Y
22,4 Z(p*AW) 2,2
Absolute Bodenwerterhéhung: X = k * Y = (E-A)
2, €/m? x 2,20 =

Gutachterausschuss flir Grundstiickswerte fiir den Bereich Westeifel-Mosel



GU 22101307/08 Gutachten Uber die zonalen Anfangs- und Endwerte in den Sanierungsgebieten ,Traben“ und ,Trarbach”

Anhang 5.18

Zone 540-6: Ableitung des vorlaufigen Endwerts mit der Zielbaummethode

Zielbaummethode / Ermittlung der Marktanpassung (Faktor k)
Geklammerte Hinweise beziehen sich e Ziel- AW
" " Gewicht gangs- grund- W), - Zone: 540-6
d- i i .
auf die Sanierungsbewertung sﬂjr::w stiick (2) waa),
Zielkriterien p, % W(A), | W), AW, Bemerkungen pxXAW,
1 | (Allgemeiner Sanierungsvorteil) 0,4 3,0 3,5 0,5 0,2
| 2 | Lage (Lagevorteile)
(Verbesserung der) Ansehnlichkeit des
2.1 | ndheren Umfeldes bzgl. des Geb3ude- 0,8 3,0 3,0 0,0 0,0
bestands.
(Verbesserung der) Versorgung mit
2.2 | Parkplatzen, ansehnlich gestaltete Ru- 0,8 3,0 3,0 0,0 0,0
hezonen etc.
(Verbesserung der) Auswirkung des
2.3 | Verkehrs auf die Wohn- und Geschifts- 0,8 3,0 3,0 0,0 0,0
lage.
(Beseitigung negativer) Einfliisse der
2.4 | stidtebaulichen Nutzung auf die Wohn- 0,8 3,0 3,0 0,0 0,0
und Geschéftslage.
(Verbesserung der) Ansehnlichkeit der
25 ErschlieBunganlagen. 08 3,0 45 1,5 1,2
(Verbesserung der) ErschlieBungsbei-
3 trags- und Abgabensituation. 6 47 6,0 13 7.8
4 (Vorteile aus den) Nutzungsmaglichkei-
ten des Gr lick
4.1 | (Verdanderung der) GrundstiicksgroRe 5 3,0 3,0 0,0 0,0
.| (Verbesserung in der) wertrelevante(n)
42 Art der baulichen Nutzung 5 3,0 3,0 0,0 0,0
(Verbesserung im/ in der) Grundstiicks-
4.3 itt, Entwi Er- 2 3,0 3,0 0,0 0,0
schlieBungssituation.
Gewogene Punktdifferenz Y
224 Z(p*AW) 9,2
Absolute Bodenwerterhéhung: X = k * Y = (E-A)
1,32 €/m? x 9,20 =

Gutachterausschuss flir Grundstiickswerte fiir den Bereich Westeifel-Mosel



GU 22101307/08 Gutachten Uber die zonalen Anfangs- und Endwerte in den Sanierungsgebieten ,Traben“ und ,Trarbach”

Anhang 5.19

Zone 630-1: Ableitung des vorlaufigen Endwerts mit der Zielbaummethode

Zielbaummethode / Ermittlung der Marktanpassung (Faktor k)
Geklammerte Hinweise beziehen sich e Ziel- AW
" " Gewicht gangs- grund- W), - Zone: 630-1
d- i i .
auf die Sanierungsbewertung sﬂjr::w stiick (2) waa),
Zielkriterien p, % W(A), | W), AW, Bemerkungen pxXAW,
1 | (Allgemeiner Sanierungsvorteil) 0,4 3,0 3,5 0,5 0,2
| 2 | Lage (Lagevorteile)
(Verbesserung der) Ansehnlichkeit des
2.1 | ndheren Umfeldes bzgl. des Geb3ude- 0,8 3,0 4,0 1,0 0,8
bestands.
(Verbesserung der) Versorgung mit
2.2 | Parkplatzen, ansehnlich gestaltete Ru- 0,8 3,0 4,0 1,0 0,8
hezonen etc.
(Verbesserung der) Auswirkung des
2.3 | Verkehrs auf die Wohn- und Geschifts- 0,8 3,0 3,0 0,0 0,0
lage.
(Beseitigung negativer) Einfliisse der
2.4 | stidtebaulichen Nutzung auf die Wohn- 0,8 3,0 3,0 0,0 0,0
und Geschéftslage.
(Verbesserung der) Ansehnlichkeit der
25 ErschlieBunganlagen. 0,8 20 40 1,0 0.8
(Verbesserung der) ErschlieBungsbei-
3 trags- und Abgabensituation. 6 6,0 6,0 0,0 0,0
4 (Vorteile aus den) Nutzungsmaglichkei-
ten des Gr lick
4.1 | (Verdanderung der) GrundstiicksgroRe 5 3,0 3,0 0,0 0,0
.| (Verbesserung in der) wertrelevante(n)
42 Art der baulichen Nutzung 5 3,0 3,0 0,0 0,0
(Verbesserung im/ in der) Grundstiicks-
4.3 itt, Entwi Er- 2 3,0 3,0 0,0 0,0
schlieBungssituation.
Gewogene Punktdifferenz Y
224 Z(p*AW) 2,6
Absolute Bodenwerterhéhung: X = k * Y = (E-A)
1,31 €/m? x 2,60 =

Gutachterausschuss flir Grundstiickswerte fiir den Bereich Westeifel-Mosel



GU 22101307/08 Gutachten Uber die zonalen Anfangs- und Endwerte in den Sanierungsgebieten ,Traben“ und ,Trarbach”

Anhang 5.20

Zone 630-2: Ableitung des vorlaufigen Endwerts mit der Zielbaummethode

Zielbaummethode / Ermittlung der Marktanpassung (Faktor k)
Geklammerte Hinweise beziehen sich e Ziel- AW
" " Gewicht gangs- grund- W), - Zone: 630-2
d- i i .
auf die Sanierungsbewertung sﬂjr::w stiick (2) waa),
Zielkriterien p, % W(A), | W), AW, Bemerkungen pxXAW,
1 | (Allgemeiner Sanierungsvorteil) 0,4 3,0 3,5 0,5 0,2
| 2 | Lage (Lagevorteile)
(Verbesserung der) Ansehnlichkeit des
2.1 | ndheren Umfeldes bzgl. des Geb3ude- 0,8 3,0 3,5 0,5 0,4
bestands.
(Verbesserung der) Versorgung mit
2.2 | Parkplatzen, ansehnlich gestaltete Ru- 0,8 3,0 4,0 1,0 0,8
hezonen etc.
(Verbesserung der) Auswirkung des
2.3 | Verkehrs auf die Wohn- und Geschifts- 0,8 3,0 3,0 0,0 0,0
lage.
(Beseitigung negativer) Einfliisse der
2.4 | stidtebaulichen Nutzung auf die Wohn- 0,8 3,0 3,0 0,0 0,0
und Geschéftslage.
(Verbesserung der) Ansehnlichkeit der
25 ErschlieBunganlagen. 0,8 20 40 1,0 0.8
(Verbesserung der) ErschlieBungsbei-
3 trags- und Abgabensituation. 6 6,0 6,0 0,0 0,0
4 (Vorteile aus den) Nutzungsmaglichkei-
ten des Gr lick
4.1 | (Verdanderung der) GrundstiicksgroRe 5 3,0 3,0 0,0 0,0
.| (Verbesserung in der) wertrelevante(n)
42 Art der baulichen Nutzung 5 3,0 3,0 0,0 0,0
(Verbesserung im/ in der) Grundstiicks-
4.3 itt, Entwi Er- 2 3,0 3,0 0,0 0,0
schlieBungssituation.
Gewogene Punktdifferenz Y
22,4 Z(p*AW) 2,2
Absolute Bodenwerterhéhung: X = k * Y = (E-A)
1,34 €/m? x 2,20 =

Gutachterausschuss flir Grundstiickswerte fiir den Bereich Westeifel-Mosel



GU 22101307/08 Gutachten Uber die zonalen Anfangs- und Endwerte in den Sanierungsgebieten ,Traben“ und ,Trarbach”

Anhang 6.1

Zone 211-1: Ableitung des vorlaufigen Endwerts mit der Zielbaummethode

Zielbaummethode / Ermittlung der Marktanpassung (Faktor k)
Geklammerte Hinweise beziehen sich e Ziel- AW
- | Gewicht gangs- grund- W@),- Zone: 21141
d- i i .
auf die Sanierungsbewertung sﬂjr::w stiick (2) waa),
Zielkriterien p, % W(A), | W), AW, Bemerkungen pxXAW,
1 | (Allgemeiner Sanierungsvorteil) 0,4 3,0 3,5 0,5 0,2
| 2 | Lage (Lagevorteile)
(Verbesserung der) Ansehnlichkeit des
2.1 | ndheren Umfeldes bzgl. des Geb3ude- 0,8 3,0 4,0 1,0 0,8
bestands.
(Verbesserung der) Versorgung mit
2.2 | Parkplatzen, ansehnlich gestaltete Ru- 0,8 3,0 4,0 1,0 0,8
hezonen etc.
(Verbesserung der) Auswirkung des
2.3 | Verkehrs auf die Wohn- und Geschifts- 0,8 3,0 3,0 0,0 0,0
lage.
(Beseitigung negativer) Einfliisse der
2.4 | stidtebaulichen Nutzung auf die Wohn- 0,8 3,0 3,0 0,0 0,0
und Geschéftslage.
(Verbesserung der) Ansehnlichkeit der
25 ErschlieBunganlagen. 0,8 20 40 1,0 0.8
(Verbesserung der) ErschlieBungsbei-
3 trags- und Abgabensituation. 6 5.1 6,0 0,9 o
4 (Vorteile aus den) Nutzungsmaglichkei-
ten des Gr lick
4.1 | (Verdanderung der) GrundstiicksgroRe 5 3,0 3,0 0,0 0,0
.| (Verbesserung in der) wertrelevante(n)
42 Art der baulichen Nutzung 5 3,0 3,0 0,0 0,0
(Verbesserung im/ in der) Grundstiicks-
4.3 itt, Entwi Er- 2 3,0 3,0 0,0 0,0
schlieBungssituation.
Gewogene Punktdifferenz Y
224 Z(p*AW) 8,0
Absolute Bodenwerterhéhung: X = k * Y = (E-A)
1,29 €/m? x 8,00 =

Gutachterausschuss flir Grundstiickswerte fiir den Bereich Westeifel-Mosel



GU 22101307/08 Gutachten Uber die zonalen Anfangs- und Endwerte in den Sanierungsgebieten ,Traben“ und ,Trarbach”

Anhang 6.2

Zone 211-2: Ableitung des vorlaufigen Endwerts mit der Zielbaummethode

Zielbaummethode / Ermittlung der Marktanpassung (Faktor k)
Geklammerte Hinweise beziehen sich e Ziel- AW
- | Gewicht gangs- grund- W@),- Zone: 211-2
d- i i .
auf die Sanierungsbewertung sﬂjr::w stiick (2) waa),
Zielkriterien p, % W(A), | W), AW, Bemerkungen pxXAW,
1 | (Allgemeiner Sanierungsvorteil) 0,4 3,0 3,5 0,5 0,2
| 2 | Lage (Lagevorteile)
(Verbesserung der) Ansehnlichkeit des
2.1 | ndheren Umfeldes bzgl. des Geb3ude- 0,8 3,0 3,0 0,0 0,0
bestands.
(Verbesserung der) Versorgung mit
2.2 | Parkplatzen, ansehnlich gestaltete Ru- 0,8 3,0 4,0 1,0 0,8
hezonen etc.
(Verbesserung der) Auswirkung des
2.3 | Verkehrs auf die Wohn- und Geschifts- 0,8 3,0 3,0 0,0 0,0
lage.
(Beseitigung negativer) Einfliisse der
2.4 | stidtebaulichen Nutzung auf die Wohn- 0,8 3,0 3,0 0,0 0,0
und Geschéftslage.
(Verbesserung der) Ansehnlichkeit der
25 ErschlieBunganlagen. 0,8 20 40 1,0 0.8
(Verbesserung der) ErschlieBungsbei-
3 trags- und Abgabensituation. 6 5.1 6,0 0,9 o
4 (Vorteile aus den) Nutzungsmaglichkei-
ten des Gr lick
4.1 | (Verdanderung der) GrundstiicksgroRe 5 3,0 3,0 0,0 0,0
.| (Verbesserung in der) wertrelevante(n)
42 Art der baulichen Nutzung 5 3,0 3,0 0,0 0,0
(Verbesserung im/ in der) Grundstiicks-
4.3 itt, Entwi Er- 2 3,0 3,0 0,0 0,0
schlieBungssituation.
Gewogene Punktdifferenz Y
22,4 Z(p*AW) 7,2
Absolute Bodenwerterhéhung: X = k * Y = (E-A)
1,35 €/m? x 7,20 =

Gutachterausschuss flir Grundstiickswerte fiir den Bereich Westeifel-Mosel



GU 22101307/08 Gutachten Uber die zonalen Anfangs- und Endwerte in den Sanierungsgebieten ,Traben“ und ,Trarbach”

Anhang 6.3

Zone 211-3: Ableitung des vorlaufigen Endwerts mit der Zielbaummethode

Zielbaummethode / Ermittlung der Marktanpassung (Faktor k)
Geklammerte Hinweise beziehen sich e Ziel- AW
- | Gewicht gangs- grund- W@),- Zone: 211-3
d- i i .
auf die Sanierungsbewertung sﬂjr::w stiick (2) waa),
Zielkriterien p, % W(A), | W), AW, Bemerkungen pxXAW,
1 | (Allgemeiner Sanierungsvorteil) 0,4 3,0 3,5 0,5 0,2
| 2 | Lage (Lagevorteile)
(Verbesserung der) Ansehnlichkeit des
2.1 | ndheren Umfeldes bzgl. des Geb3ude- 0,8 3,0 3,0 0,0 0,0
bestands.
(Verbesserung der) Versorgung mit
2.2 | Parkplatzen, ansehnlich gestaltete Ru- 0,8 3,0 4,0 1,0 0,8
hezonen etc.
(Verbesserung der) Auswirkung des
2.3 | Verkehrs auf die Wohn- und Geschifts- 0,8 3,0 3,0 0,0 0,0
lage.
(Beseitigung negativer) Einfliisse der
2.4 | stidtebaulichen Nutzung auf die Wohn- 0,8 3,0 3,0 0,0 0,0
und Geschéftslage.
(Verbesserung der) Ansehnlichkeit der
25 ErschlieBunganlagen. 08 30 35 0,5 0.4
(Verbesserung der) ErschlieBungsbei-
3 trags- und Abgabensituation. 6 5.1 6,0 0,9 o
4 (Vorteile aus den) Nutzungsmaglichkei-
ten des Gr lick
4.1 | (Verdanderung der) GrundstiicksgroRe 5 3,0 3,0 0,0 0,0
.| (Verbesserung in der) wertrelevante(n)
42 Art der baulichen Nutzung 5 3,0 3,0 0,0 0,0
(Verbesserung im/ in der) Grundstiicks-
4.3 itt, Entwi Er- 2 3,0 3,0 0,0 0,0
schlieBungssituation.
Gewogene Punktdifferenz Y
224 Z(p*AW) 6,38
Absolute Bodenwerterhéhung: X = k * Y = (E-A)
1,38 €/m? x 6,80 =

Gutachterausschuss flir Grundstiickswerte fiir den Bereich Westeifel-Mosel



GU 22101307/08 Gutachten Uber die zonalen Anfangs- und Endwerte in den Sanierungsgebieten ,Traben“ und ,Trarbach”

Anhang 6.4

Zone 211-4: Ableitung des vorlaufigen Endwerts mit der Zielbaummethode

Zielbaummethode / Ermittlung der Marktanpassung (Faktor k)
Geklammerte Hinweise beziehen sich e Ziel- AW
- | Gewicht gangs- grund- W@),- Zone: 2114
d- i i .
auf die Sanierungsbewertung sﬂjr::w stiick (2) waa),
Zielkriterien p, % W(A), | W), AW, Bemerkungen pxXAW,
1 | (Allgemeiner Sanierungsvorteil) 0,4 3,0 3,5 0,5 0,2
| 2 | Lage (Lagevorteile)
(Verbesserung der) Ansehnlichkeit des
2.1 | ndheren Umfeldes bzgl. des Geb3ude- 0,8 3,0 3,0 0,0 0,0
bestands.
(Verbesserung der) Versorgung mit
2.2 | Parkplatzen, ansehnlich gestaltete Ru- 0,8 3,0 4,0 1,0 0,8
hezonen etc.
(Verbesserung der) Auswirkung des
2.3 | Verkehrs auf die Wohn- und Geschifts- 0,8 3,0 3,0 0,0 0,0
lage.
(Beseitigung negativer) Einfliisse der
2.4 | stidtebaulichen Nutzung auf die Wohn- 0,8 3,0 3,0 0,0 0,0
und Geschéftslage.
(Verbesserung der) Ansehnlichkeit der
25 ErschlieBunganlagen. 08 30 35 0,5 0.4
(Verbesserung der) ErschlieBungsbei-
3 trags- und Abgabensituation. 6 5.1 6,0 0,9 o
4 (Vorteile aus den) Nutzungsmaglichkei-
ten des Gr lick
4.1 | (Verdanderung der) GrundstiicksgroRe 5 3,0 3,0 0,0 0,0
.| (Verbesserung in der) wertrelevante(n)
42 Art der baulichen Nutzung 5 3,0 3,0 0,0 0,0
(Verbesserung im/ in der) Grundstiicks-
4.3 itt, Entwi Er- 2 3,0 3,0 0,0 0,0
schlieBungssituation.
Gewogene Punktdifferenz Y
224 Z(p*AW) 6,38
Absolute Bodenwerterhéhung: X = k * Y = (E-A)
1,38 €/m? x 6,80 =

Gutachterausschuss flir Grundstiickswerte fiir den Bereich Westeifel-Mosel



GU 22101307/08 Gutachten Uber die zonalen Anfangs- und Endwerte in den Sanierungsgebieten ,Traben“ und ,Trarbach”

Anhang 6.5

Zone 211-6: Ableitung des vorlaufigen Endwerts mit der Zielbaummethode

Zielbaummethode / Ermittlung der Marktanpassung (Faktor k)
Geklammerte Hinweise beziehen sich e Ziel- AW
- | Gewicht gangs- grund- W@),- Zone: 211-6
d- i i .
auf die Sanierungsbewertung sﬂjr::w stiick (2) waa),
Zielkriterien p, % W(A), | W), AW, Bemerkungen pxXAW,
1 | (Allgemeiner Sanierungsvorteil) 0,4 3,0 3,5 0,5 0,2
| 2 | Lage (Lagevorteile)
(Verbesserung der) Ansehnlichkeit des
2.1 | ndheren Umfeldes bzgl. des Geb3ude- 0,8 3,0 3,0 0,0 0,0
bestands.
(Verbesserung der) Versorgung mit
2.2 | Parkplatzen, ansehnlich gestaltete Ru- 0,8 3,0 4,0 1,0 0,8
hezonen etc.
(Verbesserung der) Auswirkung des
2.3 | Verkehrs auf die Wohn- und Geschifts- 0,8 3,0 3,0 0,0 0,0
lage.
(Beseitigung negativer) Einfliisse der
2.4 | stidtebaulichen Nutzung auf die Wohn- 0,8 3,0 5,0 2,0 1,6
und Geschéftslage.
(Verbesserung der) Ansehnlichkeit der
25 ErschlieBunganlagen. 08 30 35 0,5 0.4
(Verbesserung der) ErschlieBungsbei-
3 trags- und Abgabensituation. 6 6,0 6,0 0,0 0,0
4 (Vorteile aus den) Nutzungsmaglichkei-
ten des Gr lick
4.1 | (Verdanderung der) GrundstiicksgroRe 5 3,0 3,0 0,0 0,0
.| (Verbesserung in der) wertrelevante(n)
42 Art der baulichen Nutzung 5 3,0 3,0 0,0 0,0
(Verbesserung im/ in der) Grundstiicks-
4.3 itt, Entwi Er- 2 3,0 3,0 0,0 0,0
schlieBungssituation.
Gewogene Punktdifferenz Y
22,4 Z(p*AW) 3,0
Absolute Bodenwerterhéhung: X = k * Y = (E-A)
1,73 €/m? x 3,00 =

Gutachterausschuss flir Grundstiickswerte fiir den Bereich Westeifel-Mosel



GU 22101307/08 Gutachten Uber die zonalen Anfangs- und Endwerte in den Sanierungsgebieten ,Traben“ und ,Trarbach”

Anhang 6.6

Zone 211-7: Ableitung des vorlaufigen Endwerts mit der Zielbaummethode

Zielbaummethode / Ermittlung der Marktanpassung (Faktor k)
Geklammerte Hinweise beziehen sich e Ziel- AW
- | Gewicht gangs- grund- W@),- Zone: 2117
d- i i .
auf die Sanierungsbewertung sﬂjr::w stiick (2) waa),
Zielkriterien p, % W(A), | W), AW, Bemerkungen pxXAW,
1 | (Allgemeiner Sanierungsvorteil) 0,4 3,0 3,5 0,5 0,2
| 2 | Lage (Lagevorteile)
(Verbesserung der) Ansehnlichkeit des
2.1 | ndheren Umfeldes bzgl. des Geb3ude- 0,8 3,0 3,0 0,0 0,0
bestands.
(Verbesserung der) Versorgung mit
2.2 | Parkplatzen, ansehnlich gestaltete Ru- 0,8 3,0 4,0 1,0 0,8
hezonen etc.
(Verbesserung der) Auswirkung des
2.3 | Verkehrs auf die Wohn- und Geschifts- 0,8 3,0 3,0 0,0 0,0
lage.
(Beseitigung negativer) Einfliisse der
2.4 | stidtebaulichen Nutzung auf die Wohn- 0,8 3,0 3,0 0,0 0,0
und Geschéftslage.
(Verbesserung der) Ansehnlichkeit der
25 ErschlieBunganlagen. 0,8 20 3,0 0,0 0,0
(Verbesserung der) ErschlieBungsbei-
3 trags- und Abgabensituation. 6 6,0 6,0 0,0 0,0
4 (Vorteile aus den) Nutzungsmaglichkei-
ten des Gr lick
4.1 | (Verdanderung der) GrundstiicksgroRe 5 3,0 3,0 0,0 0,0
.| (Verbesserung in der) wertrelevante(n)
42 Art der baulichen Nutzung 5 3,0 3,0 0,0 0,0
(Verbesserung im/ in der) Grundstiicks-
4.3 itt, Entwi Er- 2 3,0 3,0 0,0 0,0
schlieBungssituation.
Gewogene Punktdifferenz Y
22,4 Z(p*AW) 1,0
Absolute Bodenwerterhéhung: X = k * Y = (E-A)
1,95 €/m? x 1,00 =

Gutachterausschuss flir Grundstiickswerte fiir den Bereich Westeifel-Mosel



GU 22101307/08 Gutachten Uber die zonalen Anfangs- und Endwerte in den Sanierungsgebieten ,Traben“ und ,Trarbach”

Anhang 6.7

Zone 211-8: Ableitung des vorlaufigen Endwerts mit der Zielbaummethode

Zielbaummethode / Ermittlung der Marktanpassung (Faktor k)
Geklammerte Hinweise beziehen sich e Ziel- AW
- | Gewicht gangs- grund- W@),- Zone: 211-8
d- i i .
auf die Sanierungsbewertung sﬂjr::w stiick (2) waa),
Zielkriterien p, % W(A), | W), AW, Bemerkungen pxXAW,
1 | (Allgemeiner Sanierungsvorteil) 0,4 3,0 3,5 0,5 0,2
| 2 | Lage (Lagevorteile)
(Verbesserung der) Ansehnlichkeit des
2.1 | ndheren Umfeldes bzgl. des Geb3ude- 0,8 3,0 3,0 0,0 0,0
bestands.
(Verbesserung der) Versorgung mit
2.2 | Parkplatzen, ansehnlich gestaltete Ru- 0,8 3,0 4,0 1,0 0,8
hezonen etc.
(Verbesserung der) Auswirkung des
2.3 | Verkehrs auf die Wohn- und Geschifts- 0,8 3,0 3,0 0,0 0,0
lage.
(Beseitigung negativer) Einfliisse der
2.4 | stidtebaulichen Nutzung auf die Wohn- 0,8 3,0 3,0 0,0 0,0
und Geschéftslage.
(Verbesserung der) Ansehnlichkeit der
25 ErschlieBunganlagen. 08 30 35 0,5 0.4
(Verbesserung der) ErschlieBungsbei-
3 trags- und Abgabensituation. 6 4,6 6,0 L2 84
4 (Vorteile aus den) Nutzungsmaglichkei-
ten des Gr lick
4.1 | (Verdanderung der) GrundstiicksgroRe 5 3,0 3,0 0,0 0,0
.| (Verbesserung in der) wertrelevante(n)
42 Art der baulichen Nutzung 5 3,0 3,0 0,0 0,0
(Verbesserung im/ in der) Grundstiicks-
4.3 itt, Entwi Er- 2 3,0 3,0 0,0 0,0
schlieBungssituation.
Gewogene Punktdifferenz Y
224 Z(p*AW) 938
Absolute Bodenwerterhéhung: X = k * Y = (E-A)
1,16 €/m? x 9,80 =

Gutachterausschuss flir Grundstiickswerte fiir den Bereich Westeifel-Mosel



GU 22101307/08 Gutachten Uber die zonalen Anfangs- und Endwerte in den Sanierungsgebieten ,Traben“ und ,Trarbach”

Anhang 6.8

Zone 211-9: Ableitung des vorlaufigen Endwerts mit der Zielbaummethode

Zielbaummethode / Ermittlung der Marktanpassung (Faktor k)
Geklammerte Hinweise beziehen sich e Ziel- AW
" : Gewicht gangs- grund- W@),- Zone: 211-9
d- i i .
auf die Sanierungsbewertung sﬂjr::w stiick (2) waa),
Zielkriterien p, % W(A), | [W(), AW, Bemerkungen pXAW,
1 | (Allgemeiner Sanierungsvorteil) 0,4 3,0 3,5 0,5 0,2
| 2 | Lage (Lagevorteile)
(Verbesserung der) Ansehnlichkeit des
2.1 | ndheren Umfeldes bzgl. des Geb3ude- 0,8 3,0 3,0 0,0 0,0
bestands.
(Verbesserung der) Versorgung mit
2.2 | Parkplatzen, ansehnlich gestaltete Ru- 0,8 3,0 4,0 1,0 0,8
hezonen etc.
(Verbesserung der) Auswirkung des
2.3 | Verkehrs auf die Wohn- und Geschifts- 0,8 3,0 3,0 0,0 0,0
lage.
(Beseitigung negativer) Einfliisse der
2.4 | stidtebaulichen Nutzung auf die Wohn- 0,8 3,0 3,0 0,0 0,0
und Geschéftslage.
(Verbesserung der) Ansehnlichkeit der
25 ErschlieBunganlagen. 0,8 20 40 1,0 0.8
(Verbesserung der) ErschlieBungsbei-
3 trags- und Abgabensituation. 6 5,2 6,0 0,8 48
4 (Vorteile aus den) Nutzungsmaglichkei-
ten des Gr lick
4.1 | (Verdanderung der) GrundstiicksgroRe 5 3,0 3,0 0,0 0,0
.| (Verbesserung in der) wertrelevante(n)
42 Art der baulichen Nutzung 5 3,0 3,0 0,0 0,0
(Verbesserung im/ in der) Grundstiicks-
4.3 itt, Entwi Er- 2 3,0 3,0 0,0 0,0
schlieBungssituation.
Gewogene Punktdifferenz Y
224 Z(p*AW) 6,6
Absolute Bodenwerterhéhung: X = k * Y = (E-A)
1,4 €/m? x 6,60 =

Gutachterausschuss flir Grundstiickswerte fiir den Bereich Westeifel-Mosel



GU 22101307/08 Gutachten Uber die zonalen Anfangs- und Endwerte in den Sanierungsgebieten ,Traben“ und ,Trarbach”

Anhang 6.9

Zone 212: Ableitung des vorlaufigen Endwerts mit der Zielbaummethode

Zielbaummethode / Ermittlung der Marktanpassung (Faktor k)
Geklammerte Hinweise beziehen sich e Ziel- AW
- | Gewicht gangs- grund- W@),- Zone: 212
d- i i .
auf die Sanierungsbewertung sﬂjr::w stiick (2) waa),
Zielkriterien p, % W(A), | W), AW, Bemerkungen pxXAW,
1 | (Allgemeiner Sanierungsvorteil) 0,4 3,0 3,5 0,5 0,2
| 2 | Lage (Lagevorteile)
(Verbesserung der) Ansehnlichkeit des
2.1 | ndheren Umfeldes bzgl. des Geb3ude- 0,8 3,0 3,0 0,0 0,0
bestands.
(Verbesserung der) Versorgung mit
2.2 | Parkplatzen, ansehnlich gestaltete Ru- 0,8 3,0 4,5 1,5 1,2
hezonen etc.
(Verbesserung der) Auswirkung des
2.3 | Verkehrs auf die Wohn- und Geschifts- 0,8 3,0 3,0 0,0 0,0
lage.
(Beseitigung negativer) Einfliisse der
2.4 | stidtebaulichen Nutzung auf die Wohn- 0,8 3,0 3,0 0,0 0,0
und Geschéftslage.
(Verbesserung der) Ansehnlichkeit der
25 ErschlieBunganlagen. 08 30 30 0.0 0.0
(Verbesserung der) ErschlieBungsbei-
3 trags- und Abgabensituation. 6 6,0 6,0 0,0 0,0
4 (Vorteile aus den) Nutzungsmaglichkei-
ten des Gr lick
4.1 | (Verdanderung der) GrundstiicksgroRe 5 3,0 3,0 0,0 0,0
.| (Verbesserung in der) wertrelevante(n)
42 Art der baulichen Nutzung 5 3,0 3,0 0,0 0,0
(Verbesserung im/ in der) Grundstiicks-
4.3 itt, Entwi Er- 2 3,0 3,0 0,0 0,0
schlieBungssituation.
Gewogene Punktdifferenz Y
224 Z(p,*AW) 14
Absolute Bodenwerterhéhung: X = k * Y = (E-A)
2,13 €m? x 1,40 =

Gutachterausschuss flir Grundstiickswerte fiir den Bereich Westeifel-Mosel



GU 22101307/08 Gutachten Uber die zonalen Anfangs- und Endwerte in den Sanierungsgebieten ,Traben“ und ,Trarbach”

Anhang 6.10

Zone 310: Ableitung des vorlaufigen Endwerts mit der Zielbaummethode

Zielbaummethode / Ermittlung der Marktanpassung (Faktor k)
Geklammerte Hinweise beziehen sich e Ziel- AW
) H Gewicht gangs- grund- W(Z),- Zone: 310
d- i i .
auf die Sanierungsbewertung sﬂjr::w stiick (2) waa),
Zielkriterien p, % W(A), | W), AW, Bemerkungen pxXAW,
1 | (Allgemeiner Sanierungsvorteil) 0,4 3,0 3,5 0,5 0,2
| 2 | Lage (Lagevorteile)
(Verbesserung der) Ansehnlichkeit des
2.1 | ndheren Umfeldes bzgl. des Geb3ude- 0,8 3,0 3,0 0,0 0,0
bestands.
(Verbesserung der) Versorgung mit
2.2 | Parkplatzen, ansehnlich gestaltete Ru- 0,8 3,0 4,0 1,0 0,8
hezonen etc.
(Verbesserung der) Auswirkung des
2.3 | Verkehrs auf die Wohn- und Geschifts- 0,8 3,0 3,0 0,0 0,0
lage.
(Beseitigung negativer) Einfliisse der
2.4 | stidtebaulichen Nutzung auf die Wohn- 0,8 3,0 3,0 0,0 0,0
und Geschéftslage.
(Verbesserung der) Ansehnlichkeit der
25 ErschlieBunganlagen. 08 30 30 0.0 0.0
(Verbesserung der) ErschlieBungsbei-
3 trags- und Abgabensituation. 6 6,0 6,0 0,0 0,0
4 (Vorteile aus den) Nutzungsmaglichkei-
ten des Gr lick
4.1 | (Verdanderung der) GrundstiicksgroRe 5 3,0 3,0 0,0 0,0
.| (Verbesserung in der) wertrelevante(n)
42 Art der baulichen Nutzung 5 3,0 3,0 0,0 0,0
(Verbesserung im/ in der) Grundstiicks-
4.3 itt, Entwi Er- 2 3,0 3,0 0,0 0,0
schlieBungssituation.
Gewogene Punktdifferenz Y
22,4 Z(p*AW) 1,0
Absolute Bodenwerterhéhung: X = k * Y = (E-A)
1,65 €/m? x 1,00 =

Gutachterausschuss flir Grundstiickswerte fiir den Bereich Westeifel-Mosel



GU 22101307/08 Gutachten Uber die zonalen Anfangs- und Endwerte in den Sanierungsgebieten ,Traben“ und ,Trarbach”

Anhang 6.11

Zone 410: Ableitung des vorlaufigen Endwerts mit der Zielbaummethode

Zielbaummethode / Ermittlung der Marktanpassung (Faktor k)
Geklammerte Hinweise beziehen sich e Ziel- AW
) H Gewicht gangs- grund- W(Z),- Zone: 410
d- i i .
auf die Sanierungsbewertung sﬂjr::w stiick (2) waa),
Zielkriterien p, % W(A), | W), AW, Bemerkungen pxXAW,
1 | (Allgemeiner Sanierungsvorteil) 0,4 3,0 3,5 0,5 0,2
| 2 | Lage (Lagevorteile)
(Verbesserung der) Ansehnlichkeit des
2.1 | ndheren Umfeldes bzgl. des Geb3ude- 0,8 3,0 3,0 0,0 0,0
bestands.
(Verbesserung der) Versorgung mit
2.2 | Parkplatzen, ansehnlich gestaltete Ru- 0,8 3,0 4,0 1,0 0,8
hezonen etc.
(Verbesserung der) Auswirkung des
2.3 | Verkehrs auf die Wohn- und Geschifts- 0,8 3,0 3,0 0,0 0,0
lage.
(Beseitigung negativer) Einfliisse der
2.4 | stidtebaulichen Nutzung auf die Wohn- 0,8 3,0 55 2,5 2,0
und Geschéftslage.
(Verbesserung der) Ansehnlichkeit der
25 ErschlieBunganlagen. 0,8 20 & 05 0.4
(Verbesserung der) ErschlieBungsbei-
3 trags- und Abgabensituation. 6 6,0 6,0 0,0 0,0
4 (Vorteile aus den) Nutzungsmaglichkei-
ten des Gr lick
4.1 | (Verdanderung der) GrundstiicksgroRe 5 3,0 3,0 0,0 0,0
.| (Verbesserung in der) wertrelevante(n)
42 Art der baulichen Nutzung 5 3,0 3,0 0,0 0,0
(Verbesserung im/ in der) Grundstiicks-
4.3 itt, Entwi Er- 2 3,0 3,0 0,0 0,0
schlieBungssituation.
Gewogene Punktdifferenz Y
22,4 Z(p*AW) 3,4
Absolute Bodenwerterhéhung: X = k * Y = (E-A)
1,42 €/m? x 3,40 =

Gutachterausschuss flir Grundstiickswerte fiir den Bereich Westeifel-Mosel



GU 22101307/08 Gutachten Uber die zonalen Anfangs- und Endwerte in den Sanierungsgebieten ,Traben“ und ,Trarbach”

Anhang 6.12

Zone 420-2: Ableitung des vorlaufigen Endwerts mit der Zielbaummethode

Zielbaummethode / Ermittlung der Marktanpassung (Faktor k)
Geklammerte Hinweise beziehen sich e Ziel- AW
- | Gewicht gangs- grund- W@),- Zone: 420-2
d- i i .
auf die Sanierungsbewertung sﬂjr::w stiick (2) waa),
Zielkriterien p, % W(A), | W), AW, Bemerkungen pxXAW,
1 | (Allgemeiner Sanierungsvorteil) 0,4 3,0 3,5 0,5 0,2
| 2 | Lage (Lagevorteile)
(Verbesserung der) Ansehnlichkeit des
2.1 | ndheren Umfeldes bzgl. des Geb3ude- 0,8 3,0 3,0 0,0 0,0
bestands.
(Verbesserung der) Versorgung mit
2.2 | Parkplatzen, ansehnlich gestaltete Ru- 0,8 3,0 3,0 0,0 0,0
hezonen etc.
(Verbesserung der) Auswirkung des
2.3 | Verkehrs auf die Wohn- und Geschifts- 0,8 3,0 3,0 0,0 0,0
lage.
(Beseitigung negativer) Einfliisse der
2.4 | stidtebaulichen Nutzung auf die Wohn- 0,8 3,0 3,0 0,0 0,0
und Geschéftslage.
(Verbesserung der) Ansehnlichkeit der
25 ErschlieBunganlagen. 0,8 20 3,0 0,0 0,0
(Verbesserung der) ErschlieBungsbei-
3 trags- und Abgabensituation. 6 5,2 6,0 0,8 48
4 (Vorteile aus den) Nutzungsmaglichkei-
ten des Gr lick
4.1 | (Verdanderung der) GrundstiicksgroRe 5 3,0 3,0 0,0 0,0
.| (Verbesserung in der) wertrelevante(n)
42 Art der baulichen Nutzung 5 3,0 3,0 0,0 0,0
(Verbesserung im/ in der) Grundstiicks-
4.3 itt, Entwi Er- 2 3,0 3,0 0,0 0,0
schlieBungssituation.
Gewogene Punktdifferenz Y
224 Z(p*AW) 5,0
Absolute Bodenwerterhéhung: X = k * Y = (E-A)
1,14 €/m? x 5,00 =

Gutachterausschuss flir Grundstiickswerte fiir den Bereich Westeifel-Mosel



GU 22101307/08 Gutachten Uber die zonalen Anfangs- und Endwerte in den Sanierungsgebieten ,Traben“ und ,Trarbach”

Anhang 6.13

Zone 460-1: Ableitung des vorlaufigen Endwerts mit der Zielbaummethode

Zielbaummethode / Ermittlung der Marktanpassung (Faktor k)
Geklammerte Hinweise beziehen sich e Ziel- AW
" " Gewicht gangs- grund- W), - Zone: 460-1
d- i i .
auf die Sanierungsbewertung sﬂjr::w stiick (2) waa),
Zielkriterien p, % W(A), | W), AW, Bemerkungen pxXAW,
1 | (Allgemeiner Sanierungsvorteil) 0,4 3,0 3,5 0,5 0,2
| 2 | Lage (Lagevorteile)
(Verbesserung der) Ansehnlichkeit des
2.1 | ndheren Umfeldes bzgl. des Geb3ude- 0,8 3,0 4,0 1,0 0,8
bestands.
(Verbesserung der) Versorgung mit
2.2 | Parkplatzen, ansehnlich gestaltete Ru- 0,8 3,0 4,0 1,0 0,8
hezonen etc.
(Verbesserung der) Auswirkung des
2.3 | Verkehrs auf die Wohn- und Geschifts- 0,8 3,0 3,0 0,0 0,0
lage.
(Beseitigung negativer) Einfliisse der
2.4 | stidtebaulichen Nutzung auf die Wohn- 0,8 3,0 4,0 1,0 0,8
und Geschéftslage.
(Verbesserung der) Ansehnlichkeit der
25 ErschlieBunganlagen. 08 30 50 20 1,6
(Verbesserung der) ErschlieBungsbei-
3 trags- und Abgabensituation. 6 5.1 6,0 0,9 o
4 (Vorteile aus den) Nutzungsmaglichkei-
ten des Gr lick
4.1 | (Verdanderung der) GrundstiicksgroRe 5 3,0 3,0 0,0 0,0
.| (Verbesserung in der) wertrelevante(n)
42 Art der baulichen Nutzung 5 3,0 3,0 0,0 0,0
(Verbesserung im/ in der) Grundstiicks-
4.3 itt, Entwi Er- 2 3,0 3,0 0,0 0,0
schlieBungssituation.
Gewogene Punktdifferenz Y
224 Z(p*AW) 9,6
Absolute Bodenwerterhéhung: X = k * Y = (E-A)
0,86 €m? x 9,60 =

Gutachterausschuss flir Grundstiickswerte fiir den Bereich Westeifel-Mosel



GU 22101307/08 Gutachten Uber die zonalen Anfangs- und Endwerte in den Sanierungsgebieten ,Traben“ und ,Trarbach”

Anhang 6.14

Zone 460-2: Ableitung des vorlaufigen Endwerts mit der Zielbaummethode

Zielbaummethode / Ermittlung der Marktanpassung (Faktor k)
Geklammerte Hinweise beziehen sich e Ziel- AW
" " Gewicht gangs- grund- W), - Zone: 460-2
d- i i .
auf die Sanierungsbewertung sﬂjr::w stiick (2) waa),
Zielkriterien p, % W(A), | W), AW, Bemerkungen pxXAW,
1 | (Allgemeiner Sanierungsvorteil) 0,4 3,0 3,5 0,5 0,2
| 2 | Lage (Lagevorteile)
(Verbesserung der) Ansehnlichkeit des
2.1 | ndheren Umfeldes bzgl. des Geb3ude- 0,8 3,0 4,0 1,0 0,8
bestands.
(Verbesserung der) Versorgung mit
2.2 | Parkplatzen, ansehnlich gestaltete Ru- 0,8 3,0 4,0 1,0 0,8
hezonen etc.
(Verbesserung der) Auswirkung des
2.3 | Verkehrs auf die Wohn- und Geschifts- 0,8 3,0 3,0 0,0 0,0
lage.
(Beseitigung negativer) Einfliisse der
2.4 | stidtebaulichen Nutzung auf die Wohn- 0,8 3,0 4,0 1,0 0,8
und Geschéftslage.
(Verbesserung der) Ansehnlichkeit der
25 ErschlieBunganlagen. 0,8 20 50 2,0 1,6
(Verbesserung der) ErschlieBungsbei-
3 trags- und Abgabensituation. 6 43 6,0 h/ 10:2
4 (Vorteile aus den) Nutzungsmaglichkei-
ten des Gr lick
4.1 | (Verdanderung der) GrundstiicksgroRe 5 3,0 3,0 0,0 0,0
.| (Verbesserung in der) wertrelevante(n)
42 Art der baulichen Nutzung 5 3,0 3,0 0,0 0,0
(Verbesserung im/ in der) Grundstiicks-
4.3 itt, Entwi Er- 2 3,0 3,0 0,0 0,0
schlieBungssituation.
Gewogene Punktdifferenz Y
224 Z(p*AW) 14,4
Absolute Bodenwerterhéhung: X = k * Y = (E-A)
0,74 €/m? x 14,40 | =

Gutachterausschuss flir Grundstiickswerte fiir den Bereich Westeifel-Mosel



GU 22101307/08 Gutachten Uber die zonalen Anfangs- und Endwerte in den Sanierungsgebieten ,Traben“ und ,Trarbach”

Anhang 6.15

Zone 460-3: Ableitung des vorlaufigen Endwerts mit der Zielbaummethode

Zielbaummethode / Ermittlung der Marktanpassung (Faktor k)
Geklammerte Hinweise beziehen sich e Ziel- AW
" " Gewicht gangs- grund- W), - Zone: 460-3
d- i i .
auf die Sanierungsbewertung sﬂjr::w stiick (2) waa),
Zielkriterien p, % W(A), | W), AW, Bemerkungen pxXAW,
1 | (Allgemeiner Sanierungsvorteil) 0,4 3,0 3,5 0,5 0,2
| 2 | Lage (Lagevorteile)
(Verbesserung der) Ansehnlichkeit des
2.1 | ndheren Umfeldes bzgl. des Geb3ude- 0,8 3,0 3,0 0,0 0,0
bestands.
(Verbesserung der) Versorgung mit
2.2 | Parkplatzen, ansehnlich gestaltete Ru- 0,8 3,0 4,0 1,0 0,8
hezonen etc.
(Verbesserung der) Auswirkung des
2.3 | Verkehrs auf die Wohn- und Geschifts- 0,8 3,0 3,0 0,0 0,0
lage.
(Beseitigung negativer) Einfliisse der
2.4 | stidtebaulichen Nutzung auf die Wohn- 0,8 3,0 3,0 0,0 0,0
und Geschéftslage.
(Verbesserung der) Ansehnlichkeit der
25 ErschlieBunganlagen. 08 30 35 0,5 0.4
(Verbesserung der) ErschlieBungsbei-
3 trags- und Abgabensituation. 6 5,8 6,0 0,2 2
4 (Vorteile aus den) Nutzungsmaglichkei-
ten des Gr lick
4.1 | (Verdanderung der) GrundstiicksgroRe 5 3,0 3,0 0,0 0,0
.| (Verbesserung in der) wertrelevante(n)
42 Art der baulichen Nutzung 5 3,0 3,0 0,0 0,0
(Verbesserung im/ in der) Grundstiicks-
4.3 itt, Entwi Er- 2 3,0 3,0 0,0 0,0
schlieBungssituation.
Gewogene Punktdifferenz Y
224 Z(p*AW) 2,6
Absolute Bodenwerterhéhung: X = k * Y = (E-A)
1,28 €/m? x 2,60 =

Gutachterausschuss flir Grundstiickswerte fiir den Bereich Westeifel-Mosel



GU 22101307/08 Gutachten Uber die zonalen Anfangs- und Endwerte in den Sanierungsgebieten ,Traben“ und ,Trarbach”

Anhang 6.16

Zone 460-4: Ableitung des vorlaufigen Endwerts mit der Zielbaummethode

Zielbaummethode / Ermittlung der Marktanpassung (Faktor k)
Geklammerte Hinweise beziehen sich e Ziel- AW
) H Gewicht gangs- grund- W(Z),- Zone: 460-4
d- i i .
auf die Sanierungsbewertung sﬂjr::w stiick (2) waa),
Zielkriterien p, % W(A), | W), AW, Bemerkungen pxXAW,
1 | (Allgemeiner Sanierungsvorteil) 0,4 3,0 3,5 0,5 0,2
| 2 | Lage (Lagevorteile)
(Verbesserung der) Ansehnlichkeit des
2.1 | ndheren Umfeldes bzgl. des Geb3ude- 0,8 3,0 3,0 0,0 0,0
bestands.
(Verbesserung der) Versorgung mit
2.2 | Parkplatzen, ansehnlich gestaltete Ru- 0,8 3,0 4,0 1,0 0,8
hezonen etc.
(Verbesserung der) Auswirkung des
2.3 | Verkehrs auf die Wohn- und Geschifts- 0,8 3,0 3,0 0,0 0,0
lage.
(Beseitigung negativer) Einfliisse der
2.4 | stidtebaulichen Nutzung auf die Wohn- 0,8 3,0 55 2,5 2,0
und Geschéftslage.
(Verbesserung der) Ansehnlichkeit der
25 ErschlieBunganlagen. 0,8 20 3,0 0,0 0,0
(Verbesserung der) ErschlieBungsbei-
3 trags- und Abgabensituation. 6 6,0 6,0 0,0 0,0
4 (Vorteile aus den) Nutzungsmaglichkei-
ten des Gr lick
4.1 | (Verdanderung der) GrundstiicksgroRe 5 3,0 3,0 0,0 0,0
.| (Verbesserung in der) wertrelevante(n)
42 Art der baulichen Nutzung 5 3,0 3,0 0,0 0,0
(Verbesserung im/ in der) Grundstiicks-
4.3 itt, Entwi Er- 2 3,0 3,0 0,0 0,0
schlieBungssituation.
Gewogene Punktdifferenz Y
22,4 Z(p*AW) 3,0
Absolute Bodenwerterhéhung: X = k * Y = (E-A)
1,24 €/m? x 3,00 =

Gutachterausschuss flir Grundstiickswerte fiir den Bereich Westeifel-Mosel



GU 22101307/08 Gutachten Uber die zonalen Anfangs- und Endwerte in den Sanierungsgebieten ,Traben“ und ,Trarbach”

Anhang 6.17

Zone 460-6: Ableitung des vorlaufigen Endwerts mit der Zielbaummethode

Zielbaummethode / Ermittlung der Marktanpassung (Faktor k)
Geklammerte Hinweise beziehen sich e Ziel- AW
" " Gewicht gangs- grund- W), - Zone: 460-6
d- i i .
auf die Sanierungsbewertung sﬂjr::w stiick (2) waa),
Zielkriterien p, % W(A), | W), AW, Bemerkungen pxXAW,
1 | (Allgemeiner Sanierungsvorteil) 0,4 3,0 3,5 0,5 0,2
| 2 | Lage (Lagevorteile)
(Verbesserung der) Ansehnlichkeit des
2.1 | ndheren Umfeldes bzgl. des Gebiude- 0,8 3,0 3,5 0,5 0,4
bestands.
(Verbesserung der) Versorgung mit
2.2 | Parkplatzen, ansehnlich gestaltete Ru- 0,8 3,0 4,0 1,0 0,8
hezonen etc.
(Verbesserung der) Auswirkung des
2.3 | Verkehrs auf die Wohn- und Geschifts- 0,8 3,0 3,0 0,0 0,0
lage.
(Beseitigung negativer) Einfliisse der
2.4 | stidtebaulichen Nutzung auf die Wohn- 0,8 3,0 3,5 0,5 0,4
und Geschéftslage.
(Verbesserung der) Ansehnlichkeit der
2.5 ErschlieBunganlagen. 0,8 3,0 4,5 1,5 1,2
(Verbesserung der) ErschlieBungsbei-
3 trags- und Abgabensituation. 6 5.4 6,0 0,6 3,6
4 (Vorteile aus den) Nutzungsmaglichkei-
ten des Gr lick
4.1 | (Verdanderung der) GrundstiicksgroRe 5 3,0 3,0 0,0 0,0
.| (Verbesserung in der) wertrelevante(n)
42 Art der baulichen Nutzung 5 3,0 3,0 0,0 0,0
(Verbesserung im/ in der) Grundstiicks-
4.3 itt, Entwi Er- 2 3,0 3,0 0,0 0,0
schlieBungssituation.
Gewogene Punktdifferenz Y
224 Z(p*AW) 6,6
Absolute Bodenwerterhéhung: X = k * Y = (E-A)
1, €m? x 6,60 =

Gutachterausschuss flir Grundstiickswerte fiir den Bereich Westeifel-Mosel



GU 22101307/08 Gutachten Uber die zonalen Anfangs- und Endwerte in den Sanierungsgebieten ,Traben“ und ,Trarbach”

Anhang 6.18

Zone 460-7: Ableitung des vorlaufigen Endwerts mit der Zielbaummethode

Zielbaummethode / Ermittlung der Marktanpassung (Faktor k)
Geklammerte Hinweise beziehen sich e Ziel- AW
" " Gewicht gangs- grund- W), - Zone: 460-7
d- i i .
auf die Sanierungsbewertung sﬂjr::w stiick (2) waa),
Zielkriterien p, % W(A), | W), AW, Bemerkungen pxXAW,
1 | (Allgemeiner Sanierungsvorteil) 0,4 3,0 3,5 0,5 0,2
| 2 | Lage (Lagevorteile)
(Verbesserung der) Ansehnlichkeit des
2.1 | ndheren Umfeldes bzgl. des Geb3ude- 0,8 3,0 3,5 0,5 0,4
bestands.
(Verbesserung der) Versorgung mit
2.2 | Parkplatzen, ansehnlich gestaltete Ru- 0,8 3,0 4,0 1,0 0,8
hezonen etc.
(Verbesserung der) Auswirkung des
2.3 | Verkehrs auf die Wohn- und Geschifts- 0,8 3,0 3,0 0,0 0,0
lage.
(Beseitigung negativer) Einfliisse der
2.4 | stidtebaulichen Nutzung auf die Wohn- 0,8 3,0 3,5 0,5 0,4
und Geschéftslage.
(Verbesserung der) Ansehnlichkeit der
2.5 ErschlieBunganlagen. 0,8 3,0 4,5 1,5 1,2
(Verbesserung der) ErschlieBungsbei-
3 trags- und Abgabensituation. 6 5,0 6,0 1,0 6,0
4 (Vorteile aus den) Nutzungsmaglichkei-
ten des Gr lick
4.1 | (Verdanderung der) GrundstiicksgroRe 5 3,0 3,0 0,0 0,0
.| (Verbesserung in der) wertrelevante(n)
42 Art der baulichen Nutzung 5 3,0 3,0 0,0 0,0
(Verbesserung im/ in der) Grundstiicks-
4.3 itt, Entwi Er- 2 3,0 3,0 0,0 0,0
schlieBungssituation.
Gewogene Punktdifferenz Y
224 Z(p*AW) 9,0
Absolute Bodenwerterhéhung: X = k * Y = (E-A)
0,89 €/m? x 9,00 =

Gutachterausschuss flir Grundstiickswerte fiir den Bereich Westeifel-Mosel



GU 22101307/08 Gutachten Uber die zonalen Anfangs- und Endwerte in den Sanierungsgebieten ,Traben“ und ,Trarbach”

Anhang 6.19

Zone 460-8: Ableitung des vorlaufigen Endwerts mit der Zielbaummethode

Zielbaummethode / Ermittlung der Marktanpassung (Faktor k)
Geklammerte Hinweise beziehen sich e Ziel- AW
" " Gewicht gangs- grund- W), - Zone: 460-8
d- i i .
auf die Sanierungsbewertung sﬂjr::w stiick (2) waa),
Zielkriterien p, % W(A), | W), AW, Bemerkungen pxXAW,
1 | (Allgemeiner Sanierungsvorteil) 0,4 3,0 3,5 0,5 0,2
| 2 | Lage (Lagevorteile)
(Verbesserung der) Ansehnlichkeit des
2.1 | ndheren Umfeldes bzgl. des Geb3ude- 0,8 3,0 3,0 0,0 0,0
bestands.
(Verbesserung der) Versorgung mit
2.2 | Parkplatzen, ansehnlich gestaltete Ru- 0,8 3,0 4,0 1,0 0,8
hezonen etc.
(Verbesserung der) Auswirkung des
2.3 | Verkehrs auf die Wohn- und Geschifts- 0,8 3,0 3,0 0,0 0,0
lage.
(Beseitigung negativer) Einfliisse der
2.4 | stidtebaulichen Nutzung auf die Wohn- 0,8 3,0 3,0 0,0 0,0
und Geschéftslage.
(Verbesserung der) Ansehnlichkeit der
25 ErschlieBunganlagen. 08 3,0 4,0 1,0 0,8
(Verbesserung der) ErschlieBungsbei-
3 trags- und Abgabensituation. 6 5,0 6,0 1,0 6,0
4 (Vorteile aus den) Nutzungsmaglichkei-
ten des Gr lick
4.1 | (Verdanderung der) GrundstiicksgroRe 5 3,0 3,0 0,0 0,0
.| (Verbesserung in der) wertrelevante(n)
42 Art der baulichen Nutzung 5 3,0 3,0 0,0 0,0
(Verbesserung im/ in der) Grundstiicks-
4.3 itt, Entwi Er- 2 3,0 3,0 0,0 0,0
schlieBungssituation.
Gewogene Punktdifferenz Y
224 Z(p*AW) 78
Absolute Bodenwerterhéhung: X = k * Y = (E-A)
0,94 €/m? x 7,80 =

Gutachterausschuss flir Grundstiickswerte fiir den Bereich Westeifel-Mosel



GU 22101307/08 Gutachten Uber die zonalen Anfangs- und Endwerte in den Sanierungsgebieten ,Traben“ und ,Trarbach”

Anhang 6.20

Zone 460-9: Ableitung des vorlaufigen Endwerts mit der Zielbaummethode

Zielbaummethode / Ermittlung der Marktanpassung (Faktor k)
Geklammerte Hinweise beziehen sich e Ziel- AW
" " Gewicht gangs- grund- W), - Zone: 460-9
d- i i .
auf die Sanierungsbewertung sﬂjr::w stiick (2) waa),
Zielkriterien p, % W(A), | W), AW, Bemerkungen pxXAW,
1 | (Allgemeiner Sanierungsvorteil) 0,4 3,0 3,5 0,5 0,2
| 2 | Lage (Lagevorteile)
(Verbesserung der) Ansehnlichkeit des
2.1 | ndheren Umfeldes bzgl. des Geb3ude- 0,8 3,0 3,0 0,0 0,0
bestands.
(Verbesserung der) Versorgung mit
2.2 | Parkplatzen, ansehnlich gestaltete Ru- 0,8 3,0 3,0 0,0 0,0
hezonen etc.
(Verbesserung der) Auswirkung des
2.3 | Verkehrs auf die Wohn- und Geschifts- 0,8 3,0 3,0 0,0 0,0
lage.
(Beseitigung negativer) Einfliisse der
2.4 | stidtebaulichen Nutzung auf die Wohn- 0,8 3,0 3,0 0,0 0,0
und Geschéftslage.
(Verbesserung der) Ansehnlichkeit der
25 ErschlieBunganlagen. 0,8 20 3,0 0,0 0,0
(Verbesserung der) ErschlieBungsbei-
3 trags- und Abgabensituation. 6 5,2 6,0 0,8 48
4 (Vorteile aus den) Nutzungsmaglichkei-
ten des Gr lick
4.1 | (Verdanderung der) GrundstiicksgroRe 5 3,0 3,0 0,0 0,0
.| (Verbesserung in der) wertrelevante(n)
42 Art der baulichen Nutzung 5 3,0 3,0 0,0 0,0
(Verbesserung im/ in der) Grundstiicks-
4.3 itt, Entwi Er- 2 3,0 3,0 0,0 0,0
schlieBungssituation.
Gewogene Punktdifferenz Y
224 Z(p*AW) 5,0
Absolute Bodenwerterhéhung: X = k * Y = (E-A)
1,07 €/m? x 5,00 =

Gutachterausschuss flir Grundstiickswerte fiir den Bereich Westeifel-Mosel



GU 22101307/08 Gutachten Uber die zonalen Anfangs- und Endwerte in den Sanierungsgebieten ,Traben“ und ,Trarbach”

Anhang 6.21

Zone 460-10: Ableitung des vorlaufigen Endwerts mit der Zielbaummethode

Zielbaummethode / Ermittlung der Marktanpassung (Faktor k)
Geklammerte Hinweise beziehen sich e Ziel- AW
" " Gewicht gangs- grund- W), - Zone: 460-10
d- i i .
auf die Sanierungsbewertung sﬂjr::w stiick (2) waa),
Zielkriterien p, % W(A), | [W(), AW, Bemerkungen pXAW,
1 | (Allgemeiner Sanierungsvorteil) 0,4 3,0 3,5 0,5 0,2
| 2 | Lage (Lagevorteile)
(Verbesserung der) Ansehnlichkeit des
2.1 | ndheren Umfeldes bzgl. des Geb3ude- 0,8 3,0 3,0 0,0 0,0
bestands.
(Verbesserung der) Versorgung mit
2.2 | Parkplatzen, ansehnlich gestaltete Ru- 0,8 3,0 4,0 1,0 0,8
hezonen etc.
(Verbesserung der) Auswirkung des
2.3 | Verkehrs auf die Wohn- und Geschifts- 0,8 3,0 3,0 0,0 0,0
lage.
(Beseitigung negativer) Einfliisse der
2.4 | stidtebaulichen Nutzung auf die Wohn- 0,8 3,0 3,0 0,0 0,0
und Geschéftslage.
(Verbesserung der) Ansehnlichkeit der
25 ErschlieBunganlagen. 0,8 20 40 1,0 0.8
(Verbesserung der) ErschlieBungsbei-
3 trags- und Abgabensituation. 6 43 6,0 h/ 10:2
4 (Vorteile aus den) Nutzungsmaglichkei-
ten des Gr lick
4.1 | (Verdanderung der) GrundstiicksgroRe 5 3,0 3,0 0,0 0,0
.| (Verbesserung in der) wertrelevante(n)
42 Art der baulichen Nutzung 5 3,0 3,0 0,0 0,0
(Verbesserung im/ in der) Grundstiicks-
4.3 itt, Entwi Er- 2 3,0 3,0 0,0 0,0
schlieBungssituation.
Gewogene Punktdifferenz Y
224 Z(p*AW) 12,0
Absolute Bodenwerterhéhung: X = k * Y = (E-A)
0,8 €m* x 12,00 =

Gutachterausschuss flir Grundstiickswerte fiir den Bereich Westeifel-Mosel



GU 22101307/08 Gutachten Uber die zonalen Anfangs- und Endwerte in den Sanierungsgebieten ,Traben“ und ,Trarbach”

Anhang 6.22

Zone 460-11: Ableitung des vorlaufigen Endwerts mit der Zielbaummethode

Zielbaummethode / Ermittlung der Marktanpassung (Faktor k)
Geklammerte Hinweise beziehen sich e Ziel- AW
" " Gewicht gangs- grund- W), - Zone: 460-11
d- i i .
auf die Sanierungsbewertung sﬂjr::w stiick (2) waa),
Zielkriterien p, % W(A), | W), AW, Bemerkungen pxXAW,
1 | (Allgemeiner Sanierungsvorteil) 0,4 3,0 3,5 0,5 0,2
| 2 | Lage (Lagevorteile)
(Verbesserung der) Ansehnlichkeit des
2.1 | ndheren Umfeldes bzgl. des Geb3ude- 0,8 3,0 3,5 0,5 0,4
bestands.
(Verbesserung der) Versorgung mit
2.2 | Parkplatzen, ansehnlich gestaltete Ru- 0,8 3,0 4,0 1,0 0,8
hezonen etc.
(Verbesserung der) Auswirkung des
2.3 | Verkehrs auf die Wohn- und Geschifts- 0,8 3,0 3,0 0,0 0,0
lage.
(Beseitigung negativer) Einfliisse der
2.4 | stidtebaulichen Nutzung auf die Wohn- 0,8 3,0 3,5 0,5 0,4
und Geschéftslage.
(Verbesserung der) Ansehnlichkeit der
2.5 ErschlieBunganlagen. 0,8 3,0 4,5 1,5 1,2
(Verbesserung der) ErschlieBungsbei-
3 trags- und Abgabensituation. 6 43 6,0 h/ 10:2
4 (Vorteile aus den) Nutzungsmaglichkei-
ten des Gr lick
4.1 | (Verdanderung der) GrundstiicksgroRe 5 3,0 3,0 0,0 0,0
.| (Verbesserung in der) wertrelevante(n)
42 Art der baulichen Nutzung 5 3,0 3,0 0,0 0,0
(Verbesserung im/ in der) Grundstiicks-
4.3 itt, Entwi Er- 2 3,0 3,0 0,0 0,0
schlieBungssituation.
Gewogene Punktdifferenz Y
22,4 Z(p,"AW) 13,2
Absolute Bodenwerterhéhung: X = k * Y = (E-A)
0,77 €m? x 13,20 =

Gutachterausschuss flir Grundstiickswerte fiir den Bereich Westeifel-Mosel



GU 22101307/08 Gutachten Uber die zonalen Anfangs- und Endwerte in den Sanierungsgebieten ,Traben“ und ,Trarbach”

Anhang 6.23

Zone 470-1: Ableitung des vorlaufigen Endwerts mit der Zielbaummethode

Zielbaummethode / Ermittlung der Marktanpassung (Faktor k)
Geklammerte Hinweise beziehen sich g::;; Ziel- AW Z 4701
. . Gewicht R grund- Wz),- o- one: -
d- i i
auf die Sanierungsbewertung sﬂjr::w stiick (2) wa, 1
Zielkriterien p, % W(A), | W), AW, Bemerkungen pxXAW,
1 | (Allgemeiner Sanierungsvorteil) 0,4 3,0 3,5 0,5 0,2
| 2 | Lage (Lagevorteile)
(Verbesserung der) Ansehnlichkeit des
2.1 | ndheren Umfeldes bzgl. des Geb3ude- 0,8 3,0 3,0 0,0 0,0
bestands.
(Verbesserung der) Versorgung mit
2.2 | Parkplatzen, ansehnlich gestaltete Ru- 0,8 3,0 4,5 1,5 1,2
hezonen etc.
(Verbesserung der) Auswirkung des
2.3 | Verkehrs auf die Wohn- und Geschifts- 0,8 3,0 3,0 0,0 0,0
lage.
(Beseitigung negativer) Einfliisse der
2.4 | stidtebaulichen Nutzung auf die Wohn- 0,8 3,0 4,5 1,5 1,2
und Geschéftslage.
(Verbesserung der) Ansehnlichkeit der
25 ErschlieBunganlagen. 0,8 20 3,0 0,0 0,0
(Verbesserung der) ErschlieBungsbei-
3 trags- und Abgabensituation. 6 44 6,0 1.6 9,6
4 (Vorteile aus den) Nutzungsmaglichkei-
ten des Gr lick
4.1 | (Verdanderung der) GrundstiicksgroRe 5 3,0 3,0 0,0 0,0
.| (Verbesserung in der) wertrelevante(n)
42 Art der baulichen Nutzung 5 3,0 3,0 0,0 0,0
(Verbesserung im/ in der) Grundstiicks-
4.3 itt, Entwi Er- 2 3,0 3,0 0,0 0,0
schlieBungssituation.
Gewogene Punktdifferenz Y
224 Z(p*AW) 12,2
Absolute Bodenwerterhéhung: X = k * Y = (E-A)
0,79 €m? x 12,20 =

Gutachterausschuss flir Grundstiickswerte fiir den Bereich Westeifel-Mosel



GU 22101307/08 Gutachten Uber die zonalen Anfangs- und Endwerte in den Sanierungsgebieten ,Traben“ und ,Trarbach”

Anhang 6.24

Zone 470-2: Ableitung des vorlaufigen Endwerts mit der Zielbaummethode

Zielbaummethode / Ermittlung der Marktanpassung (Faktor k)
Geklammerte Hinweise beziehen sich g::;; Ziel- a4 Z 470-2
. . Gewicht R grund- W@),- o one: -
d- i i
auf die Sanierungsbewertung sﬂjr::w stiick (2) wa, 1
Zielkriterien p, % W(A), | [W(), AW, Bemerkungen pXAW,
1 | (Allgemeiner Sanierungsvorteil) 0,4 3,0 3,5 0,5 0,2
| 2 | Lage (Lagevorteile)
(Verbesserung der) Ansehnlichkeit des
2.1 | ndheren Umfeldes bzgl. des Geb3ude- 0,8 3,0 3,0 0,0 0,0
bestands.
(Verbesserung der) Versorgung mit
2.2 | Parkplatzen, ansehnlich gestaltete Ru- 0,8 3,0 3,0 0,0 0,0
hezonen etc.
(Verbesserung der) Auswirkung des
2.3 | Verkehrs auf die Wohn- und Geschifts- 0,8 3,0 3,0 0,0 0,0
lage.
(Beseitigung negativer) Einfliisse der
2.4 | stidtebaulichen Nutzung auf die Wohn- 0,8 3,0 3,0 0,0 0,0
und Geschéftslage.
(Verbesserung der) Ansehnlichkeit der
25 ErschlieBunganlagen. 0,8 20 & 05 0.4
(Verbesserung der) ErschlieBungsbei-
3 trags- und Abgabensituation. 6 3,3 6,0 27 16:2
4 (Vorteile aus den) Nutzungsmaglichkei-
ten des Gr lick
4.1 | (Verdanderung der) GrundstiicksgroRe 5 3,0 3,0 0,0 0,0
.| (Verbesserung in der) wertrelevante(n)
42 Art der baulichen Nutzung 5 3,0 3,0 0,0 0,0
(Verbesserung im/ in der) Grundstiicks-
4.3 itt, Entwi Er- 2 3,0 3,0 0,0 0,0
schlieBungssituation.
Gewogene Punktdifferenz Y
224 Z(p*AW) 16,8
Absolute Bodenwerterhéhung: X = k * Y = (E-A)
0,7 €/m? x 16,80 =
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Anhang 7

Ermittlung des Erschlielungs- und Ausbaubeitragsvorteils infolge des Ausbaus der

Casinostrale / Gehweganlage in der Grabenstralde beispielhaft fur die Zone 460-6

AusbaumaBnahme: Ausbau Gehweganlage Grabenstralle

Jahr der MaBnahme: 2002
Gesamtkosten 20700,00/€
Gemeindeanteil 50\%
umlegungsfahiger Aufwand 10350,00€
anzusetzende Gesamtflache 4.425/m2
Beitragssatz 2,34/€/m2
Wertermittlungsstichtag 2019\Jahr
Alterswertminderung Baujahr 2002|Jahr
Alter 17\Jahre
Gesamtnutzungsdauer Verkehrsanlage 40|Jahre
Reduktion 42,5%
Reduktion 0,99/€/m2
Zwischensumme 1,35/€/m?

Hochrechnung auf Bewertungsstichtag (Preis-
index fur Straenbau): Seitens der VGV Tra-
ben-Trarbach wurden zum Wertermittlungs-
stichtag anzusetzende Baukosten tbermittelt,
eine diesbezigliche Anpassung ist nicht er-
forderlich. 1,00|Faktor
Zwischensumme 1,35/€/m?
Berucksichtigung des Restwertes der Altan-
lage: Lt. VGV Traben-Trarbach war fur die Alt-
anlage kein Restwert anzusetzen. 0,00/€/m2
Zwischensumme 1,35/€/m?

Ermittlung des rentierlichen Anteils der Er-
schlieBungskosten (Auswirkungen auf Bo-

denwert nach Untersuchungen des OGA) 100% 1,00|Faktor
Zwischensumme 1,35/€/m? 50% 0,67/€/m?

AusbaumaBnahme: Ausbau Casinosstral3e

Jahr der MaBnahme: 1993
Gesamtkosten 27810,00€
Gemeindeanteil 35/%
umlegungsfahiger Aufwand 18076,50/€
anzusetzende Gesamtflache 985|m?2
Beitragssatz 18,35/€/m?
Wertermittlungsstichtag 2019\Jahr
Alterswertminderung Baujahr 1993|Jahr
Alter 26|Jahre
Gesamtnutzungsdauer Verkehrsanlage 40|Jahre
Reduktion 65,0%
Reduktion 11,93/€/m2
Zwischensumme 6,42/ €/m?

Hochrechnung auf Bewertungsstichtag (Preis-
index fur Straenbau): Seitens der VGV Tra-
ben-Trarbach wurden zum Wertermittlungs-
stichtag anzusetzende Baukosten Ubermittelt,
eine diesbezligliche Anpassung ist nicht er-
forderlich. 1,00|Faktor
Zwischensumme 6,42 €/m?
Beriicksichtigung des Restwertes der Altan-
lage: Lt. VGV Traben-Trarbach war fur die Alt-
anlage kein Restwert anzusetzen. 0,00/€/m2
Zwischensumme 6,42/ €/m?

Ermittlung des rentierlichen Anteils der Er-
schlieBungskosten (Auswirkungen auf Bo-

denwert nach Untersuchungen des OGA) 100%) 1,00|Faktor

Zwischensumme 6,42/€/m? 50% 3,21/€/m?
ErschlieBungs- und Ausbaubeitrags-

vorteil 100% 3,88/ €/m?
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