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Klassifikationsrahmen fiir stddtebauliche Missstdnde im ,Modell Niedersachsen Zone Beispiel
Komplex Klasse
P 0 |_ 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
intakt iberw iegend intakt |geringe/keine mehrere einzelne  [gering instand- im I Isehr starker baufaliig
Mangel Méngel setzungs- u. und i ungs- ungs- u. i f
I moder - fund und modernisierungsb. |(gesunde Wohn-
1) bediirftig bediirftig modernisierungs-  |modern . a3 Wohn- Jund Arbeits-
Bebauung bediirftig bediirftig lu. Arbeits- verhaltnisse nicht
verhaltnisse nicht  [gew hrleistet)
lgew ahrleistet)
Gebiet) X
giinstig [iberw iegend vorhandene [Zuganglichkeit der  |unzw eckméRig Er stark Erschli wie e
(2) ginstig Er i in i zuschnitt unginstig [situation Grundstiicks- \Ver- und i
Struktur, Teilen erganzungs-  [ungiinstig lunzureichend struktur Entsorgungs-
Eige ntums- bediirftig leinrichtungen
e e unzureichend
verhéltnisse,
ErschlieBung
Obijekt) X
Tunklonsgerecht  [iberwiegend _[geringe Geringe (Gemengelage mit_[fohe Verdiohtung _[Jbermatige storende frohe Verdiohtung u.[ e
i 4 i lgeringen loder nicht Istorende Verdichtung u. Verhéltnisse
(3)  Nutzung, lgungen und stérende i IGemengelage, Istorende
bauliche lgungen bauliche Nutzung achti
g Nebenanlagen ldurch
I Altbausubstanz
(o) X
qut Eberw iegend gut  [in Tellen einige Infrastruktur- [Ver Verkehrs- Behinderungen keine Parkmoglich- ~ [ungentigende lkeine funktions-
er inri fehlen ver i durch den Verkehr, [keiten, flieBender  |Gesamtsituation lgerechte
(4) Umfeld,| bedilrftig bediirftig ] t, \Verkehr (iberlastet, Ausstattung
Verkehr, bediirftig Parkmoglichkeiten  [unzureichend Infrastruktur im
Infrast kt‘ nicht in Prinzip nicht
nirastruktur ausreichendem vorhanden
lUmfang
Lebiet) X
’ 3,0 " 3,0 " 3,0 . 3,0
Mittel (1) = ’ Mittel (2) = ! Mittel (3) = ! Mittel (4) = ’ G
Klassifikationsrahmen fiir stidtebauliche MaBnahmen im ,,Modell Niedersachsen“
Komplex Klasse
P 0 1 2 3 4 5 3 7 8 9 10
keine MaBnahmen [einzelne gezielte Behebung [einzelne Moderni-  |einfache mittlere umfassende durchgreifende [durchgreifende liberw iegend Neubebauung
Rnahmen der Mangel sierungs- und Modernisierung und [Modernisierung und [Modernisierung und [Modernisierung und ung und oder
- ung , sowie  [aufw endige
() maRnahmen I
Bebauung leinzelner
Grundsriicke
Gebiet;
ebiet) X
keine MaRnahmen [einzelne gezielte Ergdnzung |Verbesserung der |Verbesserung der 'F-' der gl
(2) vorhandener a (Umlegung) Uy g und
Struktur, Erschli isituation Umlegung sanlagen (Umlegung) Erschliefung
Eigentums- lanlagen |(Umlegung)
verhéltnisse,
ErschlieBung
Lobjekt) X
keine Manahmen  [einzelne MaR- einzelne MaR- einzelne MaR- Mehrere |Veranderung des  [Entkernung MaRnahmen zur \Veranderung
nahmen bezogen  |nahmen bezogen  |nahmen bezogen  |MaRnahmen MaRes der oder Artu. Artu.  [Umnutzung
auf einzelne lauf mehrere auf mehrere bezogen auf die baulichen Nutzung |Verringerung von  [MaR der baul. [MaR der baul.
(3) Nutzung, Grundstiicke a Emissionen [Nutzung und MaB-  [Nutzung und
lende Grundstiicke  [ende Grundstlicke nahmen zur Umsetzung von
" und Beseitigung Beseitigung oder  [Betrieben
Verdichtung, stérender bauiicher Verringerung von
Nebenanlagen Emissionen,
Freilegung von
Grundstiicken,
Begriinung
lobjekt) X
keine MaRnahmen |einzelne kleinere leinzelne Ergénzung (gezielte Ergdnzung [Ausbau von Rad- u. |Ergénzung und Erw eiterung des Umlenkung des [Schaffung von |Anlage verkehrs-  Jumfassende
Mainahmen der Infrastruktur FuBwegen, Ver-  |Verbesserung der |[6ffentl. Verkehrs-  [flieRenden Parkplatzen, beruhigter Zonen,  [Verbesserung der
fir netzes und Ver- |Verkehrs, Parkhéusern, auch Verkehrssituation
(4) Umfeld, (den ruhenden der mit [Verkehrs- [FuBgéngerzonen  |und Neuausstattung
Verkehr, \Verkehr lund Ergéi der [mit Infrastrukturein-
Infr: Ki ’ keiten fiir den einrichtungen IAusstattung mit Infrastruktur Irichtungen
nfrastruktur individualverkehr, infrastruktur-
Schaffung von leinrichtungen
w eiteren Park-
LGobiet) X

Mittel (1) = G Mittel (2) = o Mittel (3) = o Mittel (4) = e

Gesamtmittel MA
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Beispielzone

Ergebnismatrix

Gesamtmittel Missstiande

Gesamtmittel MaBnahmen 3

MaRnahmen (Klassen)
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Tab. 8.9-14  Matrix sanierungsbedingter Bodenwerterhdhungen fiir
Anfangswerte bis 150 €/m?2 bei einem durchschnitt-
lichen Anfangswert von 75,- €/m?

(Wertsteigerungen in % des Anfangswertes)

Zonaler Anfangswert:

Klassifizierte Missstande i. M.:
Klassifizierte MaBnahmen i. M.:
Sanierungsbedingte Werterhéhung:
zonaler Endwert:
Sanierungsbedingte Werterhéhung:

MaRnahmen (Klassen)
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Tab. 8.9-15 Matrix sanierungsbedingter Bodenwerterhéhungen fur
Anfangswerte von mehr als 150,- €/m2 bis 300,- €/m?
bei einem durchschnittlichen Anfangswert von
225,- €/m? (Wertsteigerungen in % des Anfangswertes)

100,00 €/m? 109,67%
3,0

3,0

9,67%

109,67 €/m?

9,67 €/m?

MaRnahmen

MaRnahmen

Matrix 75,00 €/m?
3 10 10,00 10
3,0 10,00
3 10 10,00 10
3 3,0 3
Missstéande
Matrix 225,00 €/m2
3 8 8,00 8
3,0 8,00
3 8 8,00 8
3 3,0 3
Missstéande

Zonaler A-wert
100,00 €/m?

Bodenwerterhéhung [%]

9,67
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Zielbaummethode / Ermittlung der Marktanpassung (Faktor k)

Aus- " AW =
Geklammerte Hinweise beziehen sich . gangs- Ziel- ' eyl
" . Gewicht grund- W(2),- Zone: Beispielzone
d- ' i
auf die Sanierungsbewertung S?J:: " stiick (2) W),
Zielkriterien p, % W(A) | |W(2), AW, Bemerkungen PXAW,
1 | (Allgemeiner Sanierungsvorteil) 0,4 3,0 3,0 0,0 0,0
| 2 I Lage (Lagevorteile)
(Verbesserung der) Ansehnlichkeit des
2.1 | ndheren Umfeldes bzgl. des Gebiude - 0,8 3,0 3,0 0,0 0,0
bestands.
(Verbesserung der) Versorgung mit
2.2 | Parkplédtzen, ansehnlich gestaltete Ru- 0,8 3,0 5,0 2,0 1,6
hezonen etc.
(Verbesserung der) Auswirkung des
2.3 | Verkehrs auf die Wohn- und Geschifts- 0,8 3,0 3,0 0,0 0,0
lage.
(Beseitigung negativer) Einfliisse der
2.4 | stadtebaulichen Nutzung auf die Wohn- 0,8 3,0 6,0 3,0 24
und Geschéftslage.
2.5 glerbe_sserung der) Ansehnlichkeit der 0.8 3,0 5,0 2,0 1,6
rschlieBunganlagen. ’
(Verbesserung der) ErschlieBungsbei-
3 trags- und Abgabensituation. 6 6.0 6.0 0:0 00
| 4 | (Vorteile aus den) Nutzungsméoglichkei-
ten des Grundstiicks
4.1 | (Veranderung der) Grundstiicksgrofie 5 3,0 3,0 0,0 0,0
.| (Verbesserung in der) wertrelevante(n)
42 Art der baulichen Nutzung 5 30 30 0:0 00
(Verbesserung im/ in der) Grundstiicks-
4.3 | zuschnitt, Entwicklungszustand, Er- 2 3,0 3,0 0,0 0,0
schlieBungssituation.
Gewogene Punktdifferenz Y
Absolute Bodenwerterhdhung: X =k * Y = (E-A)
1,2 €/m? X 5,60 6,72 €/m?




